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Diarienr: PBN 2018-000403
Upphévande av tomtindelning Norby 105:1

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

UPPLYSNING

Fore inforandet av plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar 2011 bestdmdes ofta ett markomrades
indelning i fastigheter genom sé kallade tomtindelningar eller tomtindelningsbestammelser.
Tomtindelningsbestdmmelser var ursprungligen ett fristdende reglingsverktyg, men i och med
inférandet av PBL kom fastighetsindelning istéllet att regleras genom detaljplan. Da bestimdes att alla
dldre tomtindelningar ska rdknas som detaljplanebestimmelser. For att upphiva en
tomtindelningsbestdmmelse krdvs darfor en dndring av detaljplan. Eftersom
tomtindelningsbestimmelser inte ursprungligen var en del av detaljplanen, och dérfor inte gér att
utldsa av plankartan, medfor ett borttagande av tomtindelningsbestimmelser inte ndgon fordndring av
géllande plankarta. Plandndringen resulterar enbart i ett tilldgg till den ursprungliga
planbeskrivningen.

HANDLING

Planindringen handliggs med forenklat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 38 ¢ §.

Samradshandlingar
Planhandling
e Tillagg till planbeskrivning med illustrationer (denna handling)

Ovriga handlingar

e Plankarta (Underliggande plan: Norra Gottsunda villaomrade m.m. - Akt nr 0380-371)
e Planhandling (Underliggande plan: Norra Gottsunda villaomrade m.m. - Akt nr 0380-371)
e Fastighetsforteckning™*

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pa
stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen péa grund

av GDPR (dataskyddsforordningen).

Lashanvisningar

Planhandlingarna till gillande detaljplan, Norra Gottsunda villaomrade m.m. (Akt nr 0380-371), skall
lasas tillsammans med detta tillagg.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsdgarna till Norby 105:1 har beviljats planbesked i syfte att upphdva den tomtindelning som
giller for deras fastighet. I forlingningen syftar upphivandet till att mdjliggora att fastigheten kan
styckas i tvé delar — en del for befintligt bostadshus och en del som kan bebyggas med ett nytt
bostadshus.
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PLANANDRING

Upphavandet av géllande tomtindelning for Norby 105:1 gors i form av detta tillagg till underliggande
planbeskrivning. Eftersom tomtindelningsbestimmelserna inte kan utldsas av de ursprungliga
planhandlingarna (stadsplan for Norra Gottsunda villaomrade m.m. - akt nr 0380-371) paverkas inte
plankartan eller den ursprungliga planbeskrivningen.

Planéndringen innebér i forldngningen att Norby 105:1 kan avstyckas till tvé fastigheter om minst 900
kvm styck, i enlighet med underliggande detaljplans bestimmelser. Plandndringen bedéms vara
forenlig med Oversiktsplanens ambitioner om en 6kad utveckling kring stadens sé kallade stadsstrak
(bland annat Norbyvégen) dir en hog koncentration av bebyggelse, fraimst bostdder, och en kontinuitet
av stadslivskvaliteter och verksamheter ska prioriteras.

FORUTSATTNINGAR

Lige och omfattning
Fastigheten Norby 105:1 ligger i stadsdelen Norby, med adress Martallsvagen 18. Fastigheten omfattar
1 846 m”.

“MEREY
T -

Ortofoto dver del av Norby
— planomradets omgivning.
Fastighet Norby 105:1 ar
markerad med rod linje.

Fastigheten ligger i den sodra delen av stadsdelen Norby, som i sin tur ligger i de s6dra delarna av
Uppsala. Omradet kdnnetecknas idag av foretrddesvis villabebyggelse, med friliggande hus fran olika
epoker.

Detaljplanen som reglerar omradets markanvandning och bebyggelse innehéller bland annat en

bestimmelse om minsta tomtstorlek pa 900 kvm. Flera av omradets tomter &r relativt stora och skulle
kunna avstyckas utan att dventyra planbestimmelsen om minsta tomtstorlek. Dock hindras
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avstyckning for aktuell fastighet av tomtindelningsbestimmelser. I nagra fall inom ndromradet har
tomtindelningsbestimmelser upphévts och tomter styckats av.

Norby 105:1 angrénsar i norr till fastigheten Norby 101:8,
dar det i maj 2018 beviljades bygglov for radhus och
parkering.

Bebyggelse

Norby 105:1 dr idag bebyggt med ett bostadshus och tva
komplementbyggnader. Sammantaget bedoms den totala
byggnadsytan att uppga till kring 100 m2 BYA (bade
bostadshus och uthus). Fastigheten bedoms alltsé kunna
avstyckas i tva delar, utan att riskera att befintlig
bebyggelse blir planstridig i avseende pé utnyttjandegrad
(dvs att bebyggelsen far motsvara maximalt en femtedel
av tomtens totala area).

Utsnitt fran sokt bygglov pa angransande
fastighet

Infart

Idag sker infart till fastigheten Norby 105:1 via Martallsvdgen. Vid en eventuell avstyckning av
fastigheten finns det fortséttningsvis mojlighet till infart till bdda de blivande fastigheterna via
Martallsvédgen, antingen i form av en skafttomt, eller genom servitutsbildning.

Lantmateriet bedomer vilken infartslosning som dr mest lampad i samband med en eventuell
avstyckning.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan 2016

Fastigheten Norby 105:1 ligger cirka 50 meter véister om Norbyvégen som i dversiktsplanen &r ett
utpekat stadsstrak. Lings stadstriken prioriteras en hog koncentration av bebyggelse, frimst bostider,
och en kontinuitet av stadslivskvaliteter och verksamheter. Langs Norbyvégen, cirka 500 meter norr
om planomrédet, ligger Svamptorget som dr en utpekad stadsdelsnod, det vill séga ett lokalt centrum
med stomlinjehéllplats samt plats for vardagsservice och det lokala stadslivet. Ovriga Norby utgors av
markanvandningssorten 6vrig stadsbygd som kénnetecknas av blandstad med tyngdpunkt pa bland
annat bostadsutveckling.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av stadsplan for Norra
Gottsunda villaomrade m.m. (Akt nr 0380-371)
som faststdlldes 1971-04-19.

NI
S

Det aktuella omradet &r planlagt for &r:i—‘i#_li L I
bostadsdndamal, i form av fristdende hus i hogst X ’?f ‘f@(’
tva véningar. Delar av tomten utgdrs av sa kallad 171 y ——\ It
’prickmark” som innebir att marken inte far =T e,
bebyggas. Minsta tillatna tomtstorlek dr 900 kvm o :
och hogst en femtedel av tomten far bebyggas. o)
Planen anger dérutover att endast en -
huvudbyggnad och ett uthus eller annan
gardsbyggnad far uppforas per fastighet, samt
att huvudbyggnaden inte far inrymma mer adn en bostadsldgenhet.

Utsnitt ur gallande plankarta
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Martallsvdgen omfattas av detaljplan for Tryffelviagen (Akt nr 030-P2015/10) fran 2015, och gar nu
hela végen ut till Tryffelvagen.

Tomtindelning

Fastigheten omfattas av tomtindelning for kvarteret Kartlaven
(Akt nr 0380-2/NO105) fran ar 1973. Tomtindelningen fastslar
befintliga fastighetsgrianser och innebér att fastigheten inte kan
styckas i enlighet med géllande detaljplan, utan ett upphdvande av
tomtindelningsbestdmmelserna.

Utsnitt av gallande tomtindelningskarta

STRATEGISK MILJOBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN 6
KAPITEL

Nér kommunen uppréttar eller 4ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om detaljplanens
genomforande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra detta gors en
undersdkning (6 kap. 6§ miljobalken). I undersdkningen identifieras de omstindigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen 5§
(2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 §

Detaljplanedndringen avser upphiva den fastighetsindelningsbestimmelse som idag géller for
fastigheten. I 6vrigt fortsétter detaljplanen att gélla oforédndrat. Som en foljd av denna dndring kan
fastigheten avstyckas och dérefter bebyggas med ytterligare ett bostadshus. Detta bedoms vara
forenligt med kommunens dversiktsplan och ambitioner fér omradets utveckling och innebéra en
mycket begriansad paverkan pa miljon. Plandndringen beddms inte motverka andra lokala, regionala
eller nationella mal.

Med utgéngpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra omstandigheter
som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ behover déarfor inte uppréttas.
Undersokningssamrad med ldnsstyrelsen sker i samband med plansamrédet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med plandndringens
antagande.

5(6)



Diarienr: PBN 2018-000403
Upphévande av tomtindelning Norby 105:1

GENOMFORANDE

Genomforandetid
Underliggande detaljplanen har ingen genomf6randetid kvar och denna planédndring far ingen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Planekonomi
Planéndringen bekostas av fastighetségaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i samband med

bygglov.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i oktober 2019
Maija Tammela Arvidsson/ Lisa Bjork
Torsten Livion
detaljplanechef planarkitekt
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Datum Diarienummer

2019-09-27 PBN 2018-000403

Upphivande av tomtindelning for Norby 105:1,

Forenklat forfarande

SAMRADSLISTA

Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten

Lénsstyrelsen

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

Enligt fastighetsforteckning

For allmanhetens kinnedom

Kommuninformation

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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