%Uppsala "
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handldggare Diarienummer
Linus Pettersson PBN 2016-000998
018-727 46 06

Planbeskrivning
Detaljplan for Vastra Libroback

Standardforfarande

Det hir ar ett férslag till detaljplan. SAMRADET pagar mellan 18 december och
5 februari 2021.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndgmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1 (46)


http://www.uppsala.se/

Diarienr: PBN 2016-000998
Detaljplan for Vistra Libroback

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med planldggningen &r att mojliggora ett nytt verksamhetsomréde i de nordvistra delarna av
Uppsala for att méta behovet av arbetsplatser och tillgodose néringslivets 6onskemal om mark for verk-
sambheter.

Marken égs 1 huvudsak av Uppsala kommun och planomrédet &r cirka 76 hektar stort. Detaljplanen
mojliggor cirka 50 hektar kvartersmark som planldggs for olika typer av verksamheter. Den huvudsak-
liga markanvéndningen &r industri och verksamheter i kombination med centrumverksamhet och be-
sOksanldggningar pé vissa utvalda platser langs huvudgatan dér tillgéngligheten &r hog. Utdver kvar-
tersmarken planldggs 16,2 hektar som natur- eller kvartersmark, motsvarande cirka 21 % av planomra-
det, med syfte att anpassa det nya verksamhetsomradet till platsens forutsattningar och minska paver-
kan pa landskapsbilden. Dérigenom sikras éven tillgéng till narmiljoer som ér tillgéngliga och trygga
for boende och verksamma i omradet.

Planomradet ansluts via tvé befintliga cirkulationsplatser ldngs lansvig 272, dven kallad Borjegatan.
Gatustrukturen utgdrs av tvad huvudgator som mots i mitten av planomradet varpa en huvudgata
stracker sig soderut och anpassas for en eventuell framtida anslutning till Gamla Borjevéigen utanfor
planomrédets sddra del.

Detaljplanen kan mojliggoéra uppskattningsvis upp emot cirka 2 750 arbetsplatser. Detaljplanen be-

doms vara forenlig med dversiktsplanen.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets férutsattningar och de fordndringar som planen in-
nebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndgmnden beslutade om planuppdrag 2016-06-22.
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HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling s
e Plankarta med bestimmelser dunu!

e Planbeskrivning inklusive behovsbeddmning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Strategisk miljobedomning. Undersdkning ingar i planbeskrivningen.
Fastighetsforteckning*

Trafikutredning, WSP 2020-10-16

Dagvattenutredning, Geosigma 2020-11-04

Oversiktlig geoteknisk undersdkning, WSP 2020

Oversiktlig geoteknisk undersokning, Bjerking 2013

Arkeologisk utredning, Arkeologikonsult 2020

Arkeologisk utredning, Stiftelsen SAU 2013

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga i kommuninformationen pé Stationsgatan 12 samt pé stadsbib-

lioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas planomradet ut som ett storre verksamhetsomrade. Detta motiveras av behovet
av utrymme for verksamheter i stadsnéra lagen med god tillgdnglighet till Gvergripande transportsy-
stem. Platsen erbjuder goda transportldgen och &r vdl sammanldnkade med sin omgivning. Vistra
Librobéck har goda forutséttningar for angdring, inte minst med gods-, cykel- och kollektivtrafik.
Storre verksamhetsomraden utgors dels av storre omrdden som redan domineras av olika typer av
verksamheter och som har forutséttningar att fortsétta utvecklas som verksamhetsomraden. Dels av
omraden som har sirskilt goda forutséttningar att utvecklas som nya verksamhetsomraden.

Verksamhetsomradenas ytor ska disponeras och verksamheter lokaliseras pé ett séitt som ger ett 1ang-
siktigt effektivt markutnyttjande. Avgransningen av de storre verksamhetsomradena innebér att
skyddsavstand till befintliga stérande verksamheter ryms inom avgrinsningen. Vid tillkommande eta-
bleringar bor verksamheter som kraver stora skyddsavstand lokaliseras sa att skyddsavstand kan klaras
inom verksamhetsomradet. Verksamheter som &r ytkravande och inte kraver stora skyddsavstand bor i
forsta hand lokaliseras i de mindre centrala delarna av respektive verksamhetsomrade.

Hela omradet inom 4 kilometer fran resecentrum prioriteras for 6kad tithet i aktiviteter och byggd
miljo. Inom detta omrade kommer en stor del av stadens arbetsplatser och besoksfunktioner att finnas,
och en stor del av forflyttningarna bedoms kunna ske med cykel. Mer ytkravande verksamhetsmark
for logistik, industri med mera, som kraver god tillgdnglighet till transporter, dr inte mdojliga att pa ett
bra sitt integrera i den téta staden. Eftersom merparten av dessa verksamheter dr beroende av nirhet
till staden reserveras verksamhetsomraden i stadens utkanter med god anslutning till det nationella och
regionala végnatet.

Ett mél ar att skapa forutséttningar for fler arbetstillfallen. Detta innebdr 70 000 nya jobb till 2050, vil-
ket kraver 2 000 jobb per ar for att mota befolkningsdkningen dér Uppsala berdknas ha 350 000 inva-
nare ar 2050, och samtidigt behélla balansen mellan dag- och nattbefolkning.

Direkt vister om planomradet ligger Hasselby hage som ér ett utpekat gronomrade.

Strukturprogram for Libroback
Strukturprogrammet for Libroback godkidndes av ddvarande byggnadsndmnden ar 2006.

Buller fran flygverksamheten pa Arna flygfilt och skottbuller frén skjutbanorna vid Arna begriinsar
mdjligheterna till &ndrad markanvéndning inom omradet norr om Béarbyleden. Detta giller framst bo-
stdder men dven annan verksamhet som kan vara kénslig for storningar. Planomradet for Vistra
Librobéck 1ag inom utredningsomradet Nordvéstra staden. Strukturprogrammets forslag inneholl bland
annat reservation av mark for smé och medelstora verksamheter. Forslaget syftade dven att erbjuda
mark for de verksamheter som da var aktuella for flytt fran stadens olika omvandlingsomraden, dér-
ibland Borjetull och Kungsingen.

I riktlinjerna for 6versiktsplan 2006, som var aktuell vid framtagandet av strukturprogrammet, slogs
det fast att handel inte bor tillatas norr om Béarbyleden. Denna avvégning gjordes mot bakgrund av en
rapport frin Handelns Utredningsinstitut, HUI, &r 2006 och ett forslag till handelsstrategi for Uppsala
kommun.

Detaljplaner

Omrédet &r idag inte planlagt med undantag f6r en smal remsa intill Borjegatan som idag ar planlagd
for natur (Detaljplan for del av Borjegatan, aktnummer 0380-P95/12). Angransande omréde i 6vriga
Librobéck norr om Borjegatan ér planlagt for industri, kontor, odling och bilservice.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med planldggningen ér att mojliggora industri och verksamheter med fokus pé foretag och ni-
ringsidkare med ett blandat verksamhetsinnehall. Motivet till planldggningen dr en hog efterfragan pa
mark for verksamheter och ett stort behov att planera for ett okat antal arbetsplatser inom Uppsala
kommun.

Planens huvuddrag

Detaljplanen &r utformad for att mdjliggora verksamheter och svara upp for versiktsplanens behov av
ett storre verksamhetsomréade. Detaljplanen ska klara en flexibel utbyggnad over tid for att kunna mota
néringslivets behov.

Planomradet utformas med en foérhallandevis flexibel markanvindning och beddms kunna tillskapa
cirka 2 700 arbetsplatser beroende pa vilken typ av verksamheter som etableras. Den huvudsaklige
markanvandningen &r industri och verksamheter. Industri forldggs pa platser inom planomrédet dér de
bedoms ge minst omgivningspaverkan pa kringliggande bostadsbebyggelse utanfor planomradet.
Verksamheter med mindre omgivningspéverkan forliggs i zonen mellan industrimarken och brynzo-
nen mellan det planerade verksamhetsomradet och den befintliga bebyggelsen. Ovrig markanviindning
som foreslas pa utvalda platser &r centrum, besdksanldggningar och en plats for drivmedelsforsiljning.

Planomradets struktur bygger pa tva huvudgator frén Borjegatan/lénsvéig 272 som lidnkas ihop 1 mitten
av planomradet. Strukturen mojliggoér dven en etappvis utbyggnad dir den norra delen kan byggas i ett
forsta steg. Vidare stracker sig huvudgatan langre sdderut genom planomradet och ges mdjlighet att pa
sikt kopplas ihop med Gamla Borjevigen.

Den foreslagna bebyggelsens struktur har anpassats efter platsens topografi och de befintliga skogsom-
radena for att minska ingreppet i den befintliga miljon. Dagvattendammar placeras i lagpunkterna i
planomradets norra och sydostra del.

Planarbetet har foregatts av en strukturstudie och har tidigare utretts inom utvecklingen av de nord-
vistra stadsdelarna och strukturprogrammet for Librobéck. Detaljplanen bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen.

Planomradet
Geografiskt léige och areal

Omradet &r beldget 1 véstra delen av staden cirka tre kilometer frén centrala Uppsala. Omradet avgrin-
sas av Borjegatan (vdg 272) i norr och gamla Borjevégen i soder. I vister avgransas omradet av Has-
selby park och i Gster av bostadsbebyggelse.

Planomradet ar cirka 76 hektar. Se nésta sida for karta 6ver planomradet och dess ndromrade.

Allmén omréidesbeskrivning

Planomradet ar till storsta delen oexploaterat och anviands huvudsakligen som jordbruksmark. Inom
omradet finns ocksa skogsbeklddda kullar. Aven ett antal fritidshus som arrenderas av kommunen
finns inom och 1 anslutning till planomrédet.

I planomrédets nérhet finns till stor del jordbruksmark och naturmark. Det finns ocksa ett antal bo-

stadshus av mer lantlig karaktir som ligger mycket nira planomradet. Oster om Bérjegatan finns ett
storre verksamhetsomrade.
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Karta over planomrddet och berérda fastigheter inom samt omkring planomrddet.
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Stadsbyggnadsvision

Vistra Librobéck utformas med en robust struktur som klarar en flexibel tomtutbyggnad over tid. Be-
byggelsestrukturen utformas med hidnsyn for befintlig bebyggelse och det 6ppna landskapet, samt for
befintliga natur- och kulturvirden. Dagvattenhanteringen ska integreras i omradets struktur och bidra
till en robust och hallbar stadsmiljo. Omradet ska ha god tillgdnglighet for samtliga trafikslag.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Planomradet har tydliga grénser till omgivande miljoer. I norr gransar omradet till Borjegatan (vég
272) som &r en infartsvidg och entrégata till centrala Uppsala. Norr om Borjegatan ligger ett utbyggt
verksamhetsomrade, Librobéck. I sdder avgrinsas planomradet av Gamla Borjevigen, en mindre in-
fartsgata till Uppsala. Langs Ostra sidan mdter planomradet bostadsbebyggelse. Avgransningen bestar
av befintliga grusvigar och en kraftig granskogsridé i norddstra delen. Visterut méter ett hdgre bela-
get skogbevuxet omrdde med bostadshus. Hojdskillnaderna hér ger en naturlig avgrinsning genom
upplevelsen av tydliga brynzoner som ramar in bostdderna. Som helhet har omradet bade tydliga och
naturligt avgriansade sidor mot omgivande landskap, gator och boendemiljder.

Omrédet dr idag huvudsakligen oppet, vilket innebér att det ar 6verblickbart och ar berikat med manga
langa vyer. Bland annat s& kan domkyrkan och slottet ses frén platsen.

Domkyrkan Slottet

Bilden visar vyn fran planomradet till Uppsala stad.

Inom omradet finns sméskaliga fritidshus som arrenderas av Uppsala kommun. Dessa ligger p4 morén-
kullarna bland uppvuxna trad vilket gor att de ligger ganska dolda i landskapet.

I néra anslutning till planomradet finns &ven permanentbostdder. Dessa dr huvudsakligen av bykaraktér
med roda trifasader men dven andra material och farger forekommer.

Foriandringar

En strukturstudie och landskapsanalys har genomforts inom ramen for planarbetet. Utbyggnadsstruk-
turen pa det foreslagna verksamhetsomréadet tar sin utgdngspunkt i landskapets identitetsskapande ele-
ment och bdljande rum. Nya gator och strak anpassas till och lyfter fram dkerholmar som ett vardeskap-
ande element i strukturen.

Diér verksamhetsomradet moter narliggande bostadsmiljoer kan nya bryn skapas. Landskapets befintliga
karaktdr med oppna rum och skogsklddda dkerholmar kan vara utgangspunkten for utformningen av de
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nya brynen. Jordmassor som schaktas bort vid anldggningen av verksamhetsytor kan nyttjas for att skapa
ett utvecklat bryn med nya mindre dkerholmar med tridplanteringar. Genom att landskapet modelleras
mjukas mdtet mellan verksamheter och bostédder upp och skyddande triddplanterade nyanlagda akerhol-
mar ges mojligheter att skapa en naturlik visuell och bullerskyddande buffert.

01020304050 w00 m
| N E—

SKALA 1:5000 (A3)

[llustration over ett exempel pd ett fullt utbyggt Vistra Librobdck. Illustrationen dr endast schematisk for att visa
vilka olika typer av verksamheter som detaljplanen mdjliggor och ska dérfor inte ses som ett firdigt férslag over
omrddets utveckling.

Huvudgatorna foreslés trddplantering med separat gang- och cykelbana och utgdr en tydlig bas for om-
radets struktur med kompletterande lokalgator. Stadsgronskan bidrar till upplevelseviarden som tydlig-
gor gatans rum och stirker orienterbarhet och trivsel. Att arbeta med exempelvis skelettjordar i gaturum-
met bidrar till ekologiska virden genom rening och hantering av dagvatten. Gatornas krokta rum skapar
god exponering for verksamheter samtidigt som det ger upplevelseviarden. Ett tydligt gaturum som stods
av gatutrdd och byggnader blir en viktig del av omréadets tydlighet.

Kulturmiljo

En begrédnsad del av den vistra delen av planomradet ber6r riksintresset for kulturmiljovarden, Upp-
salaslétten och Jumkilséns dalgang (C 35). Motivet for riksintresset &r att det r ett odlingslandskap
med ovanligt rikt och delvis unikt innehall av fornldmnings- och bymiljder.

Samrad — planbeskrivning 9 (46)
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Den vistra delen av planomrédet berdr dven ett kommunalt kulturmiljdomréde.
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Bild till vénster redovisar riksintresseomrdde for kulturmiljovdrden (gul markering). Bild till hoger visar kom-
munal kulturmiljoé (gul markering) samt dess virdekdrna (gulprickig markering).

Fornléiimningar

Inom planomrédet finns fornl&dmningar. Tva arkeologiska utredningar har tagits fram under planarbe-
tet. Den norra delen av planomradet utreddes 2013 inom ramen for ett gammalt planuppdrag for ett
verksamhetsomrade inom planarbetet med nordvéstra staden. Under 2020 utreddes dven fornldmning-
arna i den sodra delen av planomradet.

I den arkeologiska utredning som tagits fram 2013 fann man bland annat rester fran boplatser och gra-
var. Sammantaget framkom 3 férmodade gravar, 43 hirdar, 135 stolphal, 85 gropar, 32 lagerrester och
cirka 12 (i nuldget) inte narmare definierade anldggningar spritt dver undersdkningsytan med vissa
tydliga koncentrationer. Det fanns dven indikationer pa ndgot langhus.

I den arkeologiska utredningen fran 2020 pétraffades sammanlagt 13 nya fornldmningar vid soks-
chaktningen. Dessa 13 fornldmningar utgors av 9 boplatsomraden, 2 6vriga boplatslamningar, en hard
och en fyndplats. Dessutom utdkades ett intilliggande, redan registrerat, boplatsomrédde mot sdder.
Majoriteten av ldmningarna framkom i hogre partier i omradets utkanter. Négra av ldmningarna lag
dock mitt i dkermarken utan ndgon som helst indikation i markytan sa som forhojningar eller liknande.
Lamningarna kunde inte dateras ndrmare &n till bronsalder till jairnalder utifran anldggningarnas och
fyndens karaktir. Undantaget dr boplatsomradet L.2020:3975 1 nordost dér sé kallad Ostersjokeramik,
som kan dateras till 6vergdngen mellan vikingatid och medeltid, patraffades.

P& nista sida foljer en karta over hittills kdnda fornlimningar inom planomréadet.
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Teckenfaorklaring

Planomrade
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Karta som visar forekomst av hittills kinda fornldmningar inom planomrddet.

I de arkeologiska utredningarna finns vidare beskrivningar av de registrerade ldmningar som hittats
inom planomradet. En arkeologisk forundersokning, dar de fornlamningar som inte ska ligga kvar
grivs ur, ska genomforas efter att detaljplanen ar antagen och vunnit laga kraft.

Park och natur

Vistra Librobéck karaktériseras idag av sitt oppna landskapsrum med tydliga skogbeklddda grénser
och akerholmarna som delar av det Oppna rummet. Sméa grusvégar leder till bostadsbebyggelse i an-
griansande omraden och pa dkerholmarna.

Inom planomradet finns mindre omradet av hdllmarksbarrskog och héllmarksblandskog dar tradbe-
stdnden finns inom skogsfasen gammal skog (ca >60 ar). Skogspartierna ligger pa moriankullar med
klippartier och ger variation mot det i dvrigt platta och 6ppna landskapet som jordbruksmarken inne-
bar.

Inom omradet finns ocksa tva dkerholmar som omfattas av det generella biotopskyddet.
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Bilderna visar ndagra exempel pa den natur som finns inom planomradet.
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Det dppna dkerlandskapets langa utblickar och de tydliga brynzonerna ér ndgot att ta fasta pé vid en
omvandling av omradet. Aven de karaktiristiska dkerholmarna som med sin tridvegetation hojer sig
over landskapet dr bevarandevirt och kan ge mervérden i en ny struktur.

Genom att lyfta fram dkerholmarna i fonden pé gator och genom att placera gator delvis ldngs kanten
pa holmarna kan detta landskapselement och dess natur synliggéras i en ny struktur och tillféra visu-
ella upplevelsevirden som berikar miljon. Aven mindre akerholmar som bryter av delar av en ny
struktur ger vérdefull variation vid en exploatering.

S 2 F

Hllustration av landskapsanalys inom planomrddet.

Brynzonerna som ér ett annat tydligt landskapselement kan bevaras och utvecklas for att skapa ett tyd-
ligt, vackert och att for landskapet anpassat mote mellan nya verksamhetsomradet och befintliga mil-
joer. Pa platsen finns en sammanhingande struktur av gronska dér bryn och ékerholmar tillsammans
skapar grona strak. Dessa dr ocksé vérdefulla att bevara for att tillsammans med ny stadsgronska ut-
veckla ekologiskt héllbara grundstrukturer inom omrédet.
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Hllustration 6ver bryn och dkerholmar i forhdllande till den foreslagna utbyggnadsstrukturen. Notera att gatund-
tet har reviderats nagot i planomrddets sydvdstra del under planarbetet.

Mot befintliga bebyggelsemiljoer runt omkring det planerade verksamhetsomradet kan de befintliga
bryn som idag utmérker sig i landskapet utvecklas for att skapa vackra och landskapligt anpassade mo-
ten mellan det nya och det befintliga. Dessa brynzoner sékerstélls som naturmark pa plankartan.

Ett parkomrade sédkerstills pa plankartan i mitten av planomradet pa bigge sidor av huvudgatan. Syftet
med parken &r att ldinka samman de befintliga skogsomradena och skapa kvalitéer for bade nérboende,
besokare och de verksamma i omradet. Exempel pa kvalitéer som parkomradet kan erbjuda ar att ut-
gora en centralt beldgen plats i planomradet, en gron lunga som tillsammans med nya strak och géng-
och cykelvégnitet mojliggdr rorelse pé ett annat sétt &n att betréda jordbruksmark som brukas.

Vid anldggandet av ett verksamhetsomrade kommer masshantering att bli en viktig fraga da stora
méngder bra &kerjord schaktas bort. Delar av jorden kan behéllas inom omrédet {for att modellera land-
skapet i brynzonen och genom detta mjuka upp det visuella métet mellan verksamhetslandskap och
lantlig bebyggelsemiljo. Nya dkerholmar kan byggas upp och planteras med trad. Befintliga bryn har
forutsittningar att utvecklas. Strukturen pa den foreslagna utbyggnaden mojliggor att nya ekosystem-

tjénster kan tillforas.
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Mot omgivande bebyggelse kan befintliga bryn utvecklas
och kompl as med tradpl ing, nya akerholmar som
skapas genom att landskapet modelleras. Jord fran den
mark som exploateras kan ateranvandas inom omradet for
att !l:lj-l.llﬁ upp :'r:i'jze? mellan nytt och befintligt.

v

sgrans

fastighet

Vag 272 Skyddszon 20-30 m mot vag 272
o kan nyttjas som parkstrak for
dagvattenhantering och majligt
gngoch oy ek

ersgrens

ra

Hllustration éver hantering av brynzoner mellan den foreslagna exploateringen inom planomrddet och den be-
fintliga bebyggelsen utanfor planomradet.

Brukningsvird jordbruksmark

Stora delar av planomréadet bestar av brukningsvéard jordbruksmark. I miljobalkens 3 kapitel 4 § slas
fast att jordbruk ar av nationell betydelse. Det innebar att brukningsvérd jordbruksmark féar endast be-
byggas om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen, och om behovet inte kan tillgo-
doses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprék. Jordbruks-
markens faktiska kvalitet kan variera men jamfort med om marken exploaterats for bebyggelse sa be-
traktas all jordbruksmark vara brukningsvérd. Till jordbruksmark réknas aker-, &ngs- och betesmark.

Vistra Libroback ligger inom det omrade som i dversiktsplanen bendmns Libroback-Husbyborg och
pekas ut som mojlig plats for bebyggelseexpansion dér det finns brukningsvird jordbruksmark. I arbe-
tet med Oversiktsplanen har analyser och avvégningar skett pd en dverordnad niva som landat i stéll-
ningstagandet att hela eller delar av berdrd jordbruksmark kan exploateras, med hénvisning till vésent-
liga samhéllsintressen och platsernas lagesegenskaper. For att exploatering ska rdknas som ett véasent-
ligt samhéllsintresse krévs att den bidrar till att stirka en ldngsiktig hallbar utveckling pa lokal, kom-
munal, regional och/eller nationell nivd. Det utpekade expanderande verksamhetsomrédet Librobéck-
Husbyborg motiveras med att det understodjer och delvis utgdr del i stadsnodsutvecklingen vid Bor-
jetull. Bullerrestriktioner fran flygplatsen gor att omradet avsétts for expansion med verksamhetsomra-
den. Det ligger @ven delvis inom 4-kilometerszonen frén stadskérnan och ér vélbeldget i transportsy-
stemet for detta &ndamal.
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Ungefirlig utbredning av nagra de omrdden ddr éversiktsplanen anger en mojlig bebyggelseexpansion eller ny
infrastruktur och ddr det forekommer brukningsvdrd jordbruksmark. Den sd kallade 4-kilometerszonen utgérs
av den vitstreckade cirkeln i bilden.

Lokaliseringsutredning

Omrédet Libroback-Husbyborg har i tidigare utredningsarbete bedomts vara den plats som ar mest
lamplig for ett nytt storre verksamhetsomrade. Bedomningen grundar sig pa mojligheterna att utnyttja
det goda léget och gjorda investeringar och mdjligheten att ytterligare forstérka kopplingarna till sta-
den och édven stirka kopplingarna till den véixande stadsnoden Borjetull. Det finns &ven mojligheter till
synergier med det befintliga verksamhetsomradet 1 Libroback norr om Borjegatan. Att kunna mojlig-
gora ett storre tillskott av arbetsplatser i en etablerad och integrerad del av staden och dér forutsitt-
ningarna, som exempelvis nirheten till Arna, begrinsar mdjligheterna att utveckla marken fér andra
behov bedoms vara av vésentligt samhéllsintresse.

De mer centrala delarna av staden bedéms inte vara lampliga att exploatera med verksamheter pa
grund av det ytbehov och den omgivningspaverkan vissa typer av verksamheter har. I dessa centrala
delar dr dessutom efterfragan pa bostdder, kontor med mera hogre dn for verksamheter. Att placera ett
storre verksamhetsomréde utanfor staden bedoms inte heller vara ett miljomaéssigt eller ekonomiskt
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hallbart alternativ. Exempelvis pa grund av svarigheter att skapa forutsattningar for hallbart resande,
hoga investeringskostnader i forhéllande till markvardet som skapas i ett mer perifert lage med mera.

Omradet 6ster om E4:an finns med i versiktsplanen men som ett mindre omrade framst for vigtrans-
portberoende verksamheter. Vastra Librobdck bedoms ha storre mojligheter att integreras med stads-
bygden och da i forsta hand med stadsnoden Borjetull. Utveckling Gster om E4 beddms dven vara ett
mer kénsligt 14ge i sldttlandskapet och har inte samma mojligheter att skapa tillrackligt manga arbets-
tillfallen. Platsen bedoms éven vara olamplig enligt lansstyrelsens granskningsyttrande pé dversikts-
planen.

De syddstra stadsdelarna planeras for en mer intensiv markanvandning med bostéder, service, utbild-

ning med mera som en del i en utbyggnad av kapacitetsstark kollektivtrafik inom staden samt region-
alt. Pa dessa platser finns dven en hog efterfragan pa lokaler for kontor, utbildning med mera som in-

ryms inom inriktningen for stadsstrék, stadsdelsnoder och stadsnoder. I de sydostra stadsdelarna finns
dven natur- och kulturvirden som sammantaget gor att marken inte bedoms vara lamplig for ett storre
verksamhetsomrade.

Bedomningen ér att det aktuella planomradet &r ldmpligt att exploatera med verksamheter och den
plats som bést kan svara upp mot behovet av ett storre verksamhetsomrade. Exploatering med verk-
samheter och nya arbetstillfallen inom staden och néra stadsnoden Borjetull bedoms vara av vésentligt
samhdllsintresse och dirmed véga tyngre én intresset att bevara brukningsvérd jordbruksmark pa plat-
sen. Behovet av verksamheter och nya arbetstillfallen i Véstra Librobdck bedoms inte kunna ske pa ett
frén allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatundit

De végar som finns inom planomradet 4r mindre grusvégar till bostadshus, fritidshus och verksam-
heter. Det finns enbart ett fatal entréer déar grusvdgarna kopplas till det 6vergripande gatunitet — mot
lansvig 272 (dven kallad Borjegatan) och Gamla Borjevigen.

Planomradet ligger mellan Borjegatan och Gamla Borjevdgen och planeras for verksambheter, vilket
liknar det nérliggande verksamhetsomradet pa norra sidan av Borjegatan. Planomradet planeras med
tva anslutningspunkter mot Borjegatan i de befintliga cirkulationsplatserna. Borjegatan ér en rekom-
menderad sekundar vég for farligt gods, vilket innebar en bebyggelsefri zon pa 30 meter.

Trafikverket ar vighallare for Borjegatan. Det forekommer dven enskilda vighéllare i planomréadet.
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Teckenforklaring I
Vaghallare
- Statlig

= Kommunal
Enskild

Oversikt 6ver viighdllare for vigarna runt omkring planomrddet Viistra Librobdick. Killa: Nationella vigdata-
basen (NVDB) pd webben.

Borjegatan dr en rekommenderad sekundér vag for farligt gods. Borjegatan ansluter &ven mot Barby-
leden (riksvég 55) via trafikplats Husbyborg som 4r en rekommenderad primérvég for farligt gods.

For att ta sig till planomradet med bil kan angoring ske fran Borjegatan eller Gamla Borjevagen.
Gamla Borjevigen dr en forhallandevis smal och lagtrafikerad vig med mellan 1000-2000 &rsmedel-
dygntrafik (ADT). Kérbanan pd Gamla Borjevigen ér cirka 6 meter bred. P4 Bérjegatan norddst om
Libroback finns en métning fran 2017 (Trafikverket) och en fran 2019 (Uppsala kommun). Métning-
arna uppgar till 5 860 respektive 6 981 fordon/dygn (VDT).

Gang- och cykeltrafik

Cykelviagar saknas till planomradet. Gamla Borjevagen ar en forhéllandevis lugn vig men ar mycket
smal for att rymma béde biltrafik, kollektivtrafik, gdngtrafikanter och cyklister. Ytor for gang och cy-
kel saknas lédngs hela vigen. Léngs Borjegatan finns separerad gang- och cykelvig pa delar av
strdckan, 1 niva till Soderforsgatan. Vid denna plats s& upphor géng- och cykelvégen och bilvégen har
tung och ganska intensiv trafik och ldmpar sig inte for cykling.
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Teckenforklaring

I ! Planomrade
LT YT ]

e Huvudcykelndt
s | pkalt cykelnat

=sssss | gkalt cykelndt i blandtrafik

= = = = Rekreationscykelled

Oversikt av cykelvigar i omrddet.

R

Bilden till véinster visar cykelvigen lings Borjegatan och hur den upphdr i niva med Soderforsgatan. Bilden
till héger visar Gamla Bérjevigen.

Kollektivtrafik
Stadsbussar som gér ldngs Borjegatan som vinder vid Soderforsgatan. Det gér ocksé regionbussar
langs bade Borjegatan och Gamla Borjevigen med héllplatser i anslutning till planomradet.
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Forindringar

En trafikutredning har tagits fram som underlag for planarbetet. Syftet med utredningen &r att under-
sOka paverkan pa det befintliga vignitet med ett fullt utbyggt verksamhetsomrade som detaljplanen
mojliggdr. Det handlar dels om att uppskatta den framtida trafikalstringen som detaljplanen medfor
samt att sikerstélla att de tvé befintliga cirkulationsplatserna ldngs Borjevégen klarar den tillkom-
mande trafiken.

Gatundt

Vignitet 1 det nya omradet utgdrs av tva nya kopplingar mot Borjevagen som ansluter till de befintliga
korsningspunkterna. De tvd vigarna sammanstrélar en bit in i omrédet och blir till en vég som fortsét-
ter langre soderut genom omradet. Detaljplanen sékerstiller ingen korbar koppling for biltrafik till
Gamla Borjevdgen. En korbar anslutning till Gamla Borjevédgen har studerats under planarbetet men
hanteras inte i detaljplanen pé grund av de konsekvenser och behov av atgérder langs Gamla Borjeva-
gen. Dock mdjliggors att pé sikt koppla ihop det nya verksamhetsomrddet med Gamla Borjevéigen nér
forutsittningar for det finns. En sddan anslutning behover studeras vidare i dialog med Trafikverket
och foregés av en vigplan for allmén vég.

-
b
A S

N\

\ 90 km/h
\ 70 km/h
N\
{R& 50 km/h
\

Viigndt och hastigheter i planomrddet. De streckade linjerna motsvarar de tillkommande huvudgatorna i det nya
verksamhetsomrddet.
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Modellerade dygnsfloden dr 2030 med utbyggt verksamhetsomrdde i Vistra Librobdck. Modellen har berdknats
utifran styrmedelspaket 2 (vardagsdygnstrafik, dubbelriktade floden).

En jamforelse mellan de prognostiserade dygnsflodena och trafikrdkningar 1dngs Borjegatan visar att
modellen delvis underskattar flodena. P& grund av detta &r flodena for maxtimmarna som gér in i ka-
pacitetsanalysen uppjusterade. I trafikutredningen péapekas att trafiken pa detta vigavsnitt inte bedoms
6ka mellan modellens nuldge och ar 2030.
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vid olika pilarna anger belastningsgraderna. Se trafikutredningen for ndrmare beskrivning av utredningen kring
belastning och var grinsen for cirkulationsplatsernas kapacitet att hantera trafikfloden bedéms gd.
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Belastningsgrader for de prognostiserade maxtimmesflodena dr 2030 i den dstra cirkulationsplatsen.

Om trafikflodet till och fran Véstra Librobiack 6kas med 300 % Over de prognosticerade trafikflodena
klarar inte den Ostra cirkulationen av belastningen lédngre. Pa formiddagens maxtimme har kapacitets-
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taket uppnatts pa den vistra tillfarten pa Borjegatan med en belastningsgrad dver 1,0 med lang kobild-
ning som f6ljd. Den 6stra cirkulationen kommer alltsé inte klara av ett trafikflode som &r 3 ganger
storre dn det prognostiserade trafikflodet. Trafikutredningens kénslighetsanalys for det prognostice-
rade trafikflodet visar pa att det inte bedoms vara ett problem att ansluta verksamhetsomradet Vistra
Libroback till Borjegatans tva cirkulationsplatser.

Hllustration éver planomrddets norra del och anslutningen till Bérjegatan/vig 272. Observera att bebyggelsen

endast dr en illustration for att visa pa hur omradet skulle kunna byggas ut inom den kvartersmark som detalj-
planen medger.

Gators utformning

Gatans utformning ar viktig for omradets tydlighet, for att ge urbana kvaliteter och upplevelsevirden.
Alla dessa faktorer ér betydelsefulla for att verksamhetsomradet 6ver tid ska kunna utvecklas flexibelt
utifrén sitt stadsnéra lage.

Stadsgronska som gatutrdd och planteringsytor ger upplevelseviarden och bidrar till ekologiska bas-
funktioner som behdver hanteras for en hallbar stadsutveckling. Trad stirker ocksa upp gatans rum
och bidrar till att stirka gatan som centralt strak vilket bidrar till badde upplevelsevirden och en forbétt-
rad orienterbarhet. Enkelsidig tradplantering kan ses som ett minimum, men dubbelsidig tradplante-
ring bor efterstravas. Huvudgatornas sektion pa 24 meter mojliggor tradplantering pa gatans bagge si-
dor. Lokalgatornas ges en sektion pa 17 meter. Genom att leda ner gatans vatten i exempelvis skelett-
jordar kan vattnet renas och férdrdjas. Om gatan kompletteras med vixtbdddar i form av exempelvis
regntradgéardar forbéttras reningen och stadsgronskan okas. Bade véxtbaddar och gatutrdd kan ocksa
bidra till bland annat pollineringstjénster.

Huvudgatans sektion med bland annat bredare korbana tar hojd for att mojliggora framtida kollektiv-

trafik samt en eventuell anslutning till Gamla Borjevéigen (som i sin tur skulle avlasta Gamla Borjevé-
gen pa strickan mellan planomradet och korsningen med vag 272).

Samrad — planbeskrivning 23 (46)



Diarienr: PBN 2016-000998
Detaljplan for Vistra Libroback

Exempel pa gatusektion for huvudgatan inom planomrddet. I planomrddet sdkerstills gatusektionen till 24 meter
inom allmdn plats for huvudgatorna. Sektionen mdjliggor gang- och cykeltrafik pd bdgge sidor om gatan.

sgrans

Loy

Fastgi
1

Exempel pa gatusektion for en lokalgata inom planomradet. I planomrddet sikerstdlls gatusektionen till 17 me-
ter inom allmdn plats for lokalgator. Sektionen méjliggor gang pa bigge sidor om gatan samt cykelbana pd ena
sidan.
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fasfighetsgrans

fastighetsgrans | fastighefsgrans
Oversikt av exempel pd hur gaturummet pd lokalgatorna kan utformas.

Gdng- och cykeltrafik

Utrymme finns att anordna nya géng- och cykelvdgar inom allmén plats i planomradet. De nya gang-
och cykelvégarna ska anslutas till det befintliga gang- och cykelvignétet ldngs Borjegatans norra sida.
Atgirder for att knyta ihop géng- och cykelvignitet kommer att behdvas inom gatumark i géllande de-

taljplan for Borjevagen.
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Hllustration 6ver hur planomrddets gang- och cykelvigar ansluter till stadens gdng- och cykelvdgndit.

Kollektivtrafik
Utrymme ges att anordna nya hallplatser langs Borjegatan. Huvudgatan inom planomradet utformas
for att klara framtida kollektivtrafik.

29 Uppskattning av fdardmedelsandelar for resor till Vistra Librobdck
enligt trafikutredningen (prognosar 2030).

= Bil Kollektivtrafik = Cykel Gang
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Parkering och angéring

Parkering och angéring till de olika verksamheterna ska ske pa kvartersmark med utgangspunkt i par-
keringstalen for Uppsala kommun. Gatusektionerna har utformats for att d4ven ge utrymme till sékra
in- och utfarter till kvarteren.

Tillgcinglighet for funktionshindrade
Det ska finnas mojlighet for rorelsehindrad att parkera och angdra max 25 meter fran varje entré till
verksamhetslokaler.

Eventuella hojdskillnader ska tas upp med ramp med en lutning pa 1:20 eller 1:12 med ett vilplan var
sjétte meter.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostéder, arbetslokaler, eller lokaler for vilka allminheten har tilltrdde,
vara utformade sd att de &r tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.
Detta beaktas vid bygglovsprovningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svérar en sadan utformning.

Mark och geoteknik

Tva oversiktliga geotekniska unders6kningar har genomforts under planarbetet. Den forsta undersok-
ningen genomfordes i ett tidigare planarbete som dé endast bestod av den norra delen av det aktuella
planomrédet. Den andra undersokningen syftade till att komplettera de delar som inte undersokts tidi-
gare. Enligt jordartskartan och jorddjupskartan frén Sveriges geologiska undersdkning, SGU, bestér
jordlagret inom och omkring planomradet mestadels av glacial och postglacial lera/silt. I skogsparti-
erna forekommer dven exponerat berg och sandig moridn. Mordnen som ligger i nira anslutning till
berg uppges vara mellan 0—10 meter méktig. Lerlagrens méktigheter uppges variera mellan 5 och upp
till 50 meter.

Planomradet har olika forutsittningar for grundldggning. Generellt kan enklare byggnader grundldggas
direkt i mark inom storre delen av omradet. Detta under forutséttning att lerans méktighet ér jamn
inom byggnadslaget, belastningen fran byggnaden dr ndgorlunda jamn inom byggnaden och uppfyllna-
der anpassas till en acceptabel sittning for byggnaden. Tyngre byggnader, ojamn lastférdelning, stora
uppfyllningar eller hoga krav pé séttningarnas storlek medfor att grundlaggning kréver palar slagna till
fast botten inom de delar dér 16s lera forekommer.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten

Recipienten ar Fyrisan som i sin tur mynnar ut i Mélaren- Ekoln. Bada vattenforekomsterna har matt-
lig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Utslagsgivande faktor for ekologisk sta-
tus 1 Fyrisén ér kiselalger medan det i Mélaren-Ekoln ar néringsdmnen. Ingen av recipienterna uppnar
god kemisk status pa grund av forhdjda halter av kvicksilver och dess foreningar. Overgddning och
miljogifter dr kidinda miljoproblem i dessa vattenforekomster och i Fyrisan ar dven morfologiska for-
andringar ett kdnt miljoproblem. Béada recipienternas MKN for kemisk ytvattenstatus har undantag i
form av mindre strdnga krav med avseende pé kvicksilver och dess foreningar samt polybromerade
definyletrar.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsala och Vattholmaésarna och berdrs dven
av riktlinjerna for markanvéndning vid Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grund-
vattensynpunkt. Planomradet ligger mestadels inom omrade med lag kénslighet vilket innebér att ut-
géngspunkten for exploatering ska vara normala forsiktighetsméatt som standardmaéssigt tillaimpas vid
planering och markarbeten. Dagvattenhanteringen ska utformas pa ett sitt s att infiltration av farliga
dmnen undviks.
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Planomradet har en generell lutning norrut mot Borjegatan dir dagvatten ansamlas i stora lagpunkts-
omraden bestdende av grisdiken strax soder om Borjegatan. Planomradet delas av en hdjdrygg och
den del av planomradet som ligger pa norra sidan av hojdryggen avrinner till grasdiken i norr. Dagvat-
ten frén grésdiken i norr avleds under Borjegatan via befintliga kulvertar som dr kopplade till det kom-
munala ledningsnitet norr om Borjegatan. Det forekommer tillkommande dagvatten fran villa- och na-
turomradet strax véster om planomradet. I dagsldget dr draneringsdiken som avvattnar smébebyggel-
sen pakopplade till akermarkens drdneringsdiken i sddra och centrala delen av planomradet. I nordvést
sker avrinning av dagvatten fran vést Over akermarken da avskdrmande grasdiken saknas. I akermar-
kens drineringsdiken leds dagvatten till centrala delen av planomradet och frén diken leds dagvatten
troligen norrut mot Borjegatan i kulvertar.

Teckenférklaring

y - Lagpunkter

= Bafintlig grisdike
=—p— Befintlig ku ert

i Befintlig ytavrinning
Farmodad ledning
Brunn
Delavrinningsomraden
Delavrinningsomrade 1
23 Celaviinningsomrade 2

Tilkommande dagv atien

0 260 500 1000 Meters
1 | 1 |

Utdrag ur dagvattenutredningen som visar befintlig ytavrinning och lagpunkter inom och omkring planomrddet.
Stora lagpunktsomradet i norra delen av planomrddet dr inringad.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, MSB, har tidigare gjort dversvdmningskartering av
Fyrisan som visar riskomraden for 6versvimning nér vattenfloden uppnér en viss niva. Enligt karte-
ringen ligger inte planomradet inom riskzon. Daremot ligger omradet nedstroms om planomréadet, som
bestar av delar av det befintliga industriomrédet i Librobdck strax séder om Fyrisan, inom riskzon for
bade beriknade 200-ars fldden samt hdgsta beriiknade floden. Okat dagvattenfldde fran planomradet
till de omréden som ér i riskzon for Gversvimning bor i mdjligaste man forhindras.
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En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planarbetet. For att skapa en fungerande dag-
vattenhantering som inte dkar belastning pa befintligt dagvattensystem och pa recipienten, efter plane-
rade exploatering av planomradet, foreslas i dagvattenutredningen f6ljande huvudsakliga atgirder:

e Dagvatten fran kvartersmarken fordrojs, enligt riktlinjer fran Uppsala vatten, i mdjligaste man i
Oppna dagvattenlosningar med en magasinkapacitet som motsvarar 20 mm regn.

e  Overskottsvatten fran kvartersmarken, efter 20 mm férdrojning, samt dagvatten som bildas pa ga-
turummet samt naturmarken (allmén plats) samlas och avleds i makadamdiken som anldggs ldngst
med de planerade gatorna. Oppen avledning ér att foredra fore avledning i slutet ledningsniit for
att erhélla rening av dagvatten. Biokol anvénds i de foreslagna dikena for att frémja rening av dag-
vatten. Alternativt tillats dagvatten passera brunnsfilter innan vidare avledning till dagvattendam-
marna.

e Dagvatten fran respektive delavrinningsomrade leds via makadamdiken till dagvattendammar for
ytterligare rening och fordrdjning innan vattnet leds vidare till recipienten via det kommunala led-
ningsndtet.

e Tillkommande dagvatten frén villa- och naturomrade i vést avleds norrut via ett grasdike som av-
skdrmar planomradets véstra del.

Totalt sett bedoms infiltrationsmojligheterna inom planomradet, utifran den enligt jordartskartan do-
minerande jordarten och dess miktighet, vara begransade.

Teckenfarklaring
ol _
[ | Framtida delavrinningsomraden
T Tilkommande dagv atten
8| —P Framtida ytavrinning
e Befintlig grasdike
e Befintlig kulert
Lasningsforsiag

| |Dawaﬂenuamm

Grasdike
Ny kulvert

0 250 500 1000 Meters

Dagvattenutredningens losningsforslag for hantering av dagvatten samt dagvattenanliggningarnas foreslagna
placering. Observera att losningsforslaget inkluderar 20 mm fordréjning inom kvartersmark, vilket inte illustre-
ras specifikt i denna figur.
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Dagvattendammar Delo:ridﬂ Delm;ride De]ugriﬂe Summa
Permanent yta (m?) 2400 1300 330 4530
Totala ytan (m?) 4200 2500 1700 8400
Permanent volym (m®) 1400 820 420 2640
Reglervalym 1 (m®) 4000 1500 2200 7800
Reglervolym 2 (m®) 3000 1500 280 5080
Fordr5jd volym (m?) 7000 3400 2480 12 880
Makadamdiken Delomride | Delomride | Delomrade Summa

A B C
Langd (m) 2380 1023 753 4138
Area (m?) 3570 1533 1130 6234
Magasinvolym (m?) 1607 691 308 2805

Sammanstdllning av dimensioneringen och ytansprdk av de foreslagna makadamdikena och dag-
vattendammar inom planomrddet.

I samband med mycket kraftig nederbord uppstér dagvattenfloden dir planomradets dagvattenldsning
inte kommer att vara tillracklig for att omhéanderta allt dagvatten. Det dr darfor viktigt att planera hojd-
sdttningen sa att dagvattnet pa ett sdkert sétt kan avrinna ytledes via sekundéra avrinningsvagar, som
planomrédets végar eller 6ppna ytor och vidare mot recipient. Vid hojdséttning av gatu- och kvarters-
mark ar det viktigt att instdingda omraden undviks. Med instingda omraden avses lokala lagpunkter
frén vilka dagvattnet inte kan avrinna naturligt.

Halsa och sakerhet
Buller

Trafikbuller

Béde trafiken lings Gamla Borjevigen, Borjegatan och jarnvagen soder om planomrédet genererar
buller. Bullernivaerna avtar dock snabbt med avstandet fran trafiklederna och huvuddelen av planom-
radet har déarfor 1aga bullernivéaer runt 40—45 dBA ekvivalent.

Pé nésta sida visas utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartering frdn 2017. Dér redovisade berdknade

ekvivalenta ljudnivéer for buller fran végtrafik och buller fran trafiken pé jarnvégen sdéder om planom-
radet.
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Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartliggning for véigtrafikbuller fran 2017.

Jarnvégsbuller - Ekvivalent ljudniva Leq, &5
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Utdrag ur Uppsala kommuns bullerkartliggning for jarnvéigsbuller fran 2017.

Flygbuller

Planomradet ligger inte inom riksintresset for totalforsvaret. Dock ligger det inom riksintressets influ-
ensomrade for buller. Influensomradet for buller grundas pé givna tillstand avseende savil den militdra
som den civila delen av flygverksamheten vid Arna flygplats. Verksamheten kan paga savil dagtid
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som kvillstid och paverkar dirmed bebyggelseplaneringen i flygplatsens nérhet, bade betrdffande
flygbuller och hinderfrihet. En begransad del av planomradet i nordvést ligger inom influensomrade
for flygbuller dér de ekvivalenta bullernivaerna &r upp till 55 dBA.

Skjutbuller
Huvuddelen av planomradet ligger inom bulleromrade for skjutbuller med nivaer upp till 65 dBA.
Bullret kommer fran den militira skjutbanan vid Arna.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet. Fem potenticellt fororenade omraden finns rapporte-
rade i nirheten av planomradet pa norra sidan av viag 272 inom det befintliga verksamhetsomradet
Librobéck. Tva av dessa ér ej klassade, tva omraden &r klassade som omrdden med maéttlig risk samt
ett som ar klassat som ett potentiellt fororenat omrade med stor risk. Inom Libroback norr om Boérjega-
tan/vdg 272 finns dven en lertdkt, S:t Eriks Tegelbruk AB, med okénd fyllning.

Luft

Planomradet utgors huvudsakligen av jordbruksmark och natur. Eftersom trafiken genom omradet ar
begrénsad sa &r luftkvaliteten idag god. Bade miljoméal och miljokvalitetsnormer bedéms kunna klaras,
se tabell nedan.

Luftférorening Halter enligt SLB:s Miljomal Miljokvalitetsnorm
analys (ar 2015).*

PM10 ér 10-15 ug/m? 15 ug/m3 40 ug/m?

PM10 dygn 20-25 ug/m? 30 ug/m3 50 pg/m?

NO, ar 5-10 pg/m’ 20 pg/m’ 40 ug/m?

NO, dygn 12-15 pg/m? - (finns ¢j) 60 pg/m’

NO, timme 10-15 ug/m? 60 pug/m’ 90 pug/m’

*Halterna giller de hégsta redovisade halterna inom planomrddet, 6vriga redovisade halter dr ligre.

Magnetfilt

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation vid den nordéstra infarten till planomradet.
Detaljplanen mojliggor ytterligare 6 transformatorstationer.

En kraftledning pa 20 kV skér genom planomrédets sddra del. Svenska strélskyddsinstitutet har tagit
referensvéarden som fungerar som rekommenderade maxvarden och som bygger pa riktlinjer fran EU.
For magnetfalt med frekvensen 50 Hz &r referensvérdet 100 uT (mikrotesla). Under de storsta kraftled-
ningarna (400 kV) ligger félten pa 10-20 pT (Strélsékerhetsmyndigheten, Magnetfilt och hdlsorisker,
2009). Detta innebar att &ven omradet under kraftledningen klarar referensvirdet med god marginal.

Transportled farligt gods

Borjegatan ér en rekommenderad sekundér vég for farligt gods, vilket innebér en bebyggelsefri zon pé
30 meter. Ett sddant bebyggelsefritt avstand innebér en betydande reduktion av individrisken vid detta
avstdnd. Ingen byggritt medges inom den bebyggelsefria zonen fran Borjegatan.

Riskavstind drivmedelsstation

Detaljplanen mojliggdr drivmedelsforséljning inom planomradets nordvéstra del. Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap, MSB, har get ut en handbok med allménna rdd om hur hantering av
brandfarliga gaser och vitskor bor ske vid drivmedelsstationer. Ett skyddsavstdnd om 25 meter rekom-
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menderas frén central pafyllningsanslutning till plats ddr ménniskor vanligen vistas (till exempel bo-
stad, kontor, gatukok, butik och sa vidare), verksamhet och objekt med stor brandbelastning, verkstad
eller annan lokal dar gnistbildande verksambhet eller 6ppen eld forekommer. 25 meter dr dock endast
ett minimiavstand och kopplat till tillstdndsplikt for brandfarliga och explosiva varor. Lénsstyrelsen i
Stockholms 14n rekommenderar i Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill vigar och jdrnvigar med trans-
porter av farligt gods samt bensinstationer att ett skyddsavstand om 50 meter halls mellan en bensin-
station till sammanhéllen bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomradet for spill, vatten eller dagvatten. Enligt
Uppsala Vatten och Avfall AB kan dock det nya verksamhetsomradet anslutas till det kommunala vat-
ten- och avloppsnitet.

Avfall

Varje fastighetségare ansvarar sjilv for att ordna platser for hdmtning av avfall inom kvartersmark, al-
ternativt tillsammans med grannfastigheter. Hamtstélle for avfall ska ordnas sa att det uppfyller kraven
pa god arbetsmiljo. Himtningsstéllena ska ligga i markplan och angéring av sopfordon ska kunna ske
utan backningsrorelse. Dragvigen for sopkarl ska vara maximalt 10 meter 1&ng, hirdgjord, fri fran hin-
der och nivéskillnader. Vid behov ska uppstéllningsplats for avfallsfordon anordnas. Det giller oavsett
om det &r pa enskild eller allmén fastighet. Uppstillningsplats for avfallsfordon kan inte kombineras
med parkering.

El

I planomradets sodra del finns tva luftledningar pa 20kV som tillhor Vattenfall Eldistribution AB. Den
ena ledningen ska flyttas enligt dialog med Vattenfall. Den andra ledningen forsorjer Upplands Ener-
gis kunder upp mot Bélinge. Denna ledning ska finnas kvar. Luftledningen sdkras med ett markreser-
vat for allménnyttig luftledning pa plankartan.

Virme, tele och bredband

Virme, tele och bredband I anslutning till planomradet finns ledningar for el, fjarrvirme, bredband
och telekommunikation.

Det finns behov av 6 nya nitstationer inom omradet. Plats for dessa reserveras pa plankartan. Utdover
dessa finns en befintlig nitstation som ocksé sékras som ett sa kallat e-omrade pa plankartan. Ett
skyddsavstdnd om minst 4 meter fran nitstationen till ndrmaste brinnbara del av byggnad ska héllas.
Inom kvartersmark tillats ocksa nétstationer for lokalt behov. Forutsittningar finns for att 1agga led-
ningar for den tekniska forsorjningen i planerade gator.

Planbestammelser
Anvindning av mark och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA, Huvudgata
Bestdimmelsen syftar till att mojliggéra huvudgator genom planomradet. Hu-
vudgatornas sektion mojliggora gang- och cykeltrafik, dagvattenhantering
och bredare korfalt for att mojliggora framtida kollektivtrafik I markanvénd-
ningen ingdr dven komplement som behdvs for gatans funktion.
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Lokalgata

Bestimmelsen syftar till att mojliggora det mer finmaskiga gatundtet inom
planomradet. Lokalgatornas sektion ska dven mojliggora gang- och cykeltra-
fik och dagvattenhantering.

Gadngvdg, Cykelviig

Bestémmelsen syftar till att skapa en ny géng- och cykelanslutning som kom-
plement till anslutningarna via cirkulationsplatserna lings Borjegatan. Den
foreslagna gang- och cykelvégen ansluts till stadens gang- och cykelvagnit
via en tidigare planlagd gang- och cykelvig lings Gamla Borjevigen. Mar-
kanvéndningen mojliggdr gdng-, cykel- och mopedtrafik. I anvidndningen in-
gar dven komplement som behovs for viagens funktion.

Park

Bestimmelsen syftar till att skapa en central métesplats i den centrala delen
av planomradet och som binder samman de uppvuxna naturomradena bade
inom samt utanfor planomradet. Anvindningen park ska tillimpas for omra-
den for gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till viss del &r an-
lagda. I anviandningen ingér dven komplement till parkens anvandning.

Naturomrdde

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla brynzoner mellan den befintliga
bebyggelsen och den foreslagna bebyggelsen inom planomradet. Ett naturom-
rade utgdrs generellt av frivixande gronomrdden som inte skdts mer én enligt
skétselplan eller genom viss stiddning. Aven mindre park-, vatten- och fri-
luftsanldggningar och andra komplement for naturomradets anvéndning in-
gar.

Dagvattendamm
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstilla tillracklig yta for att mojliggora
dagvattenanldggningar inom allmén plats.

Industri

Markanvéndningen syftar till att mdjliggora industriverksamheter sdsom pro-
duktion, lager, partihandel och annan jamforlig verksamhet. Aven komple-
ment till verksamheten industri ingér i anvédndningen.

Verksamheter

Markanviandningen syftar till att mojliggora service, lager, tillverkning med
tillhoérande forsiljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med be-
grinsad omgivningspéverkan. Aven komplement till verksamheten ingér i an-
vandningen.

Centrum

Bestédmmelsen syftar till att mojliggéra kombinationer av handel, service, till-
fallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som
ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att ni. Aven komplement till
verksamheten centrum ingér i anvéndningen.
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E4

Besoksanldggningar

Markanvéandningen syftar till att mojliggora verksamheter som riktar sig till
besokare. Generellt ingar kulturella och religiosa verksamheter, sport- och id-
rottsverksamheter samt dvriga besdksverksamheter. Aven komplement till
verksamheten besoksanldggningar ingér i anvdndningen.

Drivmedelsforsdljning

Markanvéndningen syftar till att mgjliggora hantering och forséljning av
drivmedel och kompletterande handel och service i mindre omfattning. Aven
komplement till verksamheten drivmedelsforsdljning ingér i anvéndningen.

Tillfallig vistelse

Markanviandningen syftar till att mojliggora olika typer av tillféllig 6vernatt-

ning och konferensanliggningar. Aven komplement till verksamheten tillfil-

lig vistelse ingér i anvindningen. Motivet dr en hog efterfragan péa sddana an-
laggningar.

Transformatorstation
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla elforsérjningen inom planomradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

(=2

P1

p---0---0---0--<
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Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i % av fastighetsarean inom anvdnd-
ningsomrddet

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstilla att parkering och angdring kan 16-
sas inom den egna fastigheten. Det ger ocksa goda mojligheter till att spara
eller anldgga vegetation pé enskilda fastigheter. Dessa ytor kan bidra till for-
dr6jning och infiltration av fastighetens dagvatten. Krav pd fordrdjning av
dagvatten stills pa varje enskild fastighet i enlighet med riktlinjerna f6r Upp-
sala Vatten och Avfall.

Hogsta nockhojd dr 11 meter
Bestimmelsen syftar till att minska den foreslagna bebyggelsens dominans i
landskapet och samtidigt mojliggdra industri- och logistikbyggnader.

Marken fdr inte forses med byggnad

Bestimmelsen sdkerstéller att byggnader inte placeras inom riskavstand for
transportled farligt gods, inom skyddsomréde for luftledning eller inom for-
gérdmark ut mot allmén plats. Bestimmelsen syftar dven till att sikerstélla ett
skyddsavstand om minst 4 meter fran transformatorstationerna till ndrmaste
brannbara del av byggnad.

Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrdins

Bestimmelsen syftar till att sdkerstédlla utrymmet mellan de olika fastigheter-
nas bebyggelse med tanke pé brandrisk och mojlighet att underhalla byggna-
derna.

Utfartsforbud

Trafiksékerhetsméssigt utsatta lagen av kvartersmarken, sdsom vid kors-
ningspunkter, forses med utfartsforbud for att uppna en trafikséker vagstruk-
tur.
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fq Skyltar ska placeras samordnat pd byggnadernas fasader
Bestdimmelsen syftar till att reglera sé att skyltar och informationsanordningar
i forsta ska hand placeras pa byggnadsfasader. Huvudinriktning bor i dessa
fall vara ett gott helhetsintryck dér skylten inte visuellt Gverordnar sig bygg-
naden.

f2 Bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla en hog arkitektonisk kvalitet pa den
tillkommande bebyggelsen. Motivet till detta &r att det dr planomradets mest
exponerade lége i entrén till Uppsala stad via Borjegatan/viag 272.

Administrativa bestimmelser

l4 Markreservat for allmdnnyttig luftledning
Bestdmmelsen syftar till att sékerstilla ett skyddsavstdnd om 10 meter pa re-
spektive sida av den kraftledning pa 20 kV som blir kvar inom planomrédet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Tidplan
Tidplan for antagande av detaljplan uppskattas till andra halvéret 2022.

Tidplan for projektets genomforande uppskattas till byggstart av allmén plats ar 2023. Forsdljning av
kvartersmark uppskattas kunna inledas ar 2024.

Etapputbyggnad

Marken kommer att delas in i olika fastigheter och byggas ut i etapper. Planomradets struktur majlig-
g0r en etappvis utbyggnad over tid. Omvarldslédget, efterfrigan pa mark for verksamheter och anslut-
ning till elnétet &r exempel pa faktorer som paverkar utbyggnaden av omrédet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 15 &r fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet for genomforandet-
iden 4r att det, trots den hoga efterfragan pa mark for verksamheter, finns behov av att ta h6jd for en
utbyggnad 6ver tid med hénsyn till marknadslage.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmén plats. Exploatorerna/blivande fastighetsdgarna ansva-
rar for utbyggnad av kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Planavtal
Kommunen och kommunen sédsom fastighetségare har tecknat ett planavtal dar det framgér att fastig-
hetsdgaren betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststilld taxa.

Kopeavtal for verksamhetsmark
Kommunen avser att silja fastigheter inom planomradet efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Dér-

med avses inga exploateringsavtal upprittas. Kopeavtal for verksamhetsmark kommer att tecknas vid
forsiljning.

Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsittning for planens ge-

nomforande. De delar av omradet som ska utgora allmén plats ansvarar kommunen for att initiera nod-
vandig fastighetsbildning. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgaren.

Markigoforhallanden
Foljande kommunégda fastigheter ligger inom planomradet:

Husbyborg 1:84

Husbyborg 1:1

Husbyborg 1:4

Husbyborg 1:7

Husbyborg 1:9

Husbyborg 1:82 (for gang- och cykelvdg mellan planomradet och Gamla Borjevégen)
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e Librobick 1:4
e Librobick 1:46

Husbyborg 1:81 dgs av Statens fastighetsverk.

Dessutom berors en liten del av Husbyborg 6:1 for att sékerstélla gang- och cykelvéigen fran Gamla
Borjevigen in mot planomradet.

Inom planomrédet finns f6ljande samfélligheter:

Husbyborg S:2 (28 deldgande fastigheter)
Husbyborg S:3 (19 deldgande fastigheter)
Husbyborg S:5 (8 deldgande fastigheter)
Librobéck S:4 (29 deldgande fastigheter)

Gemensamhetsanliggningar

Planomradet berér anslutningsvégen frén vig 272 till Hasselby park véster om planomrédet. Denna
anslutningsvig plockas bort och trafiken till och fran Hésselby park leds in till planomrédet via den
nordvéstra cirkulationsplatsen ldngs vig 272. Planomradet mdjliggor en ny anslutning till det allmdnna
vignitet. Gemensamhetsanlédggningen Uppsala Borje-Hésselby GA:1 ska saledes omprovas i samband
med att vignitet planeras om och anslutas till det nya vagnitet i planomradet.

Servitut och rittigheter
Inom planomradet finns 42 servitut och 13 ledningsritter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Genom fastighetsreglering bildas fyra storre exploateringsfastigheter och en mindre. De fastigheter
som kvarstar i omradet 4r Husbyborg 1:1, Husbyborg 1:4, Husbyborg 1:9, Husbyborg 1:84 och
Librobéck 1:46.

Niér det blir aktuellt med forséljning av kvartersmark kommer fastigheterna delas upp genom avstyck-
ning. | de fall det forsalda omradet omfattar tva fastigheter blir det dven aktuellt med fastighetsregle-
ring till styckningslotten.

I samband med att Husbyborg 1:4 avstyckas ska dven den del av marken som &r utlagd som allmén
plats regleras till Husbyborg 1:1.

Nir all mark utlagd for kvartersmark ar avstyckad aterstar endast mark utlagd for allmén plats. Den
allménna platsmarken utgors da av fastigheterna Husbyborg 1:1, Husbyborg 1:9, Husbyborg 1:84 och
Librobéck 1:46.

Fastighet Fastighetsbildning Fastighetskonsekvenser

Husbyborg 1:1 Del av Husbyborg 1:1, utlagd for kvartersmark, i Planldggs for allmant &ndamal
avstyckas 1 mindre fastigheter lampliga for verk- | GATA /NATUR

sambheter.
Planlédggs for kvartersmark
Husbyborg s:5 (1) och (5) overfors genom fas- CENTRUM/VERKSAM-
tighetsreglering till Husbyborg 1:1. HETER/INDUSTRI
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Husbyborg 1:4

Del av Husbyborg 1:4, utlagd for kvartersmark,
avstyckas i mindre fastigheter lampliga for verk-
sambheter.

Del av Husbyborg 1:4 (1) som é&r utlagd for all-
mén plats Gverfors genom fastighetsreglering till
Husbyborg 1:1.

Planléggs for allmént &ndamal
GATA/NATUR

Planléggs for kvartersmark
CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI

Husbyborg 1:7

Del av Husbyborg 1:7 6verfors genom fastig-

Planlédggs for kvartersmark

hetsreglering till styckningslott av Husbyborg CENTRUM/VERKSAM-
1:9. HETER
Husbyborg 1:9 | Del av Husbyborg 1:9 (1) och (2), utlagd for Planldggs for allmént dndamal
kvartersmark, avstyckas i mindre fastigheter GATA/PARK/NATUR
lampliga for verksambheter.
Planlaggs for kvartersmark
CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI/DRIV-
MEDELSFORSALIJ-
NING/BESOKSANLAGG-
NINGAR
Husbyborg 1:81 | Del av Husbyborg 1:81 dverfors genom fastig- Planldggs for allmént &ndamal
hetsreglering till Librobéck 1:46. GATA/NATUR/GANGCY-
KEL
Aktuell mark som &r utlagd for kvartersmark,
avstyckas i senare skede i mindre fastigheter Planldggs for kvartersmark
lampliga for verksambheter. CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI/BE-
SOKSANLAGGNINGAR
Husbyborg 1:82 | Del av Husbyborg 1:82 (4) 6verfors genom fas- | Planldggs for allmént Andamal
tighetsreglering till Libroback 1:46. GANGCYKEL
Husbyborg 1:84 | Del av Husbyborg 1:84 (4-11), utlagd for kvar- | Planldggs for allmént Andamal
tersmark, avstyckas i mindre fastigheter lamp- GATA/NATUR
liga for verksambheter.
Planléggs for kvartersmark
Husbyborg s:3 (6) overfors genom fastighetsre- | CENTRUM/VERKSAM-
glering till Husbyborg 1:84. HETER/INDUSTRI

Librobéack 1:4

Del av Librobick 1:4 (1), utlagd for kvarters-
mark, 6verfors genom fastighetsreglering till
styckningslott av Husbyborg 1:9 for att bilda
lampliga fastigheter.

Del av Librobédck 1:4 (1), utlagd for allmin
plats, overfors genom fastighetsreglering till
Husbyborg 1:9.

Planléggs for allmént &ndamal
GATA

Planléggs for kvartersmark
CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI/DRIV-
MEDELSFORSALINING

Libroback 1:46

Del av Librobdck 1:46 (1), utlagd for kvarters-
mark, avstyckas 1 mindre fastigheter lampliga
for verksamheter.

Planldggs for allmént dndamal
GATA/PARK/NATUR
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Del av Husbyborg s:1 (2) 6verfors genom fastig-
hetsreglering till Librobéck 1:46.

Del av Husbyborg 1:81 overfors genom fastig-
hetsreglering till Librobéck 1:46.

Planléggs for kvartersmark
CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI/BE-
SOKSANLAGG-
NINGAR/TILLFALLIG VIS-
TELSE

Husbyborg s:1

Del av Husbyborg s:1 (2) 6verfors genom fastig-
hetsreglering till Librobéck 1:46.

Planléggs for allmént &ndamal
GATA /NATUR

Planléggs for kvartersmark
CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI/BE-
SOKSANLAGGNINGAR

Husbyborg s:3

Husbyborg s:3 (6) 6verfors genom fastighetsre-
glering till Husbyborg 1:84.

Planldggs for allmént &ndamal
GATA/NATUR

Planléggs for kvartersmark
CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI

Husbyborg s:5

Husbyborg s:5 (1) och (5) 6verfors genom fas-
tighetsreglering till Husbyborg 1:1.

Planldggs for allmént &ndamal
GATA /NATUR

Planléggs for kvartersmark
CENTRUM/VERKSAM-
HETER/INDUSTRI

Librobéck s:4

Del av Librobédck s:4 6verfors genom fastighets-
reglering till Husbyborg 1:9.

Planldggs for allmént &ndamal
NATUR

Borje-Hésselby
ga:l

Borje-Hésselby ga:1 ombildas i en anlédggnings-
forrattning.

Planléggs for allmént &ndamal
GATA

Planléggs for kvartersmark
CENTRUM/INDU-
STRI/DRIVMEDELSFOR-
SALINING

Pé nista sida finns en karta som illustrerar konsekvenserna for fastigheterna inom planomradet.

Samrad — planbeskrivning

40 (46)




Diarienr: PBN 2016-000998
Detaljplan for Vistra Libroback

Teckenforklaring

Overgdr fran kommunal fastighet
Bt il kevarte rsmark

r77q Overgér fran privat fastighet till
allman plats
=== Flangrians

— — Fastighetsgrans

— Trakt

Kommunal fastighet

| Privat fastighet

Hllustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomradet. Kvartersmarken kommer att avstyckas till
flera nya separata fastigheter.

Utdrag ur gdllande detaljplan for Borjegatan (0380-P95/12). Planomrddet for Vistra Librobdck illustreras med
rod planomrddesgrdns.
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Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetséigare och ledningségare.

Inlésen/ersittning av mark som overgar till allméin plats

Mark som i den nya planen ska 6verga till allmén plats ska regleras 6ver till lamplig kommunal fastig-
het.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning

De aktuella fastighetsdgarna bekostar de utredningar som dr nddvandiga for bygglovsprévningen. Till
exempel arkeologi, geoteknik och dagvatten.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av den aktuella fastighetsutvecklaren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det
i fastighetsutvecklarens eget intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
I anslutning till planomradet finns f6ljande ledningar enligt ledningskoll genomford mars 2020.

Dricksvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
Spillvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
Dagvatten, Uppsala Vatten och Avfall AB
El, Vattenfall Eldistribution och Avfall AB
Fiber, IP Only

Tele, Skanova

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar fastighetsutvecklarens ansvar
att undersdka om ytterligare ledningar finns.

I planomrédets sodra del finns tva luftledningar p& 20kV som tillhor Vattenfall Eldistribution AB. Den
ena ledningen ska flyttas enligt dialog med Vattenfall. Den andra ledningen forsorjer Upplands Ener-
gis kunder upp mot Bélinge. Denna ledning ska finnas kvar. Luftledningen sdkras med ett markreser-
vat for allminnyttig luftledning pa plankartan.

De berorda fastighetsutvecklarna ska kontakta de berérda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av be-

fintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga
for berdrda ledningsédgare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel
Bestdmmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillaimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgoéra om en detaljplan medfor risk for betydande

miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning &r upprattad enligt féorordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Behovsbedéomning

Sammantaget innebér detaljplanens genomforande att jordbruksmark och naturmark ianspraktas som
ett led i att staden viaxer och mer ytor for verksamheter behovs. Detta ger konsekvenser pd omradets
ekologiska kvaliteter.

Genom att bygga en tit stad dir funktioner ligger samlade och transporterna hélls nere kan dock sta-
den utvecklas pa ett sé héllbart och effektivt sdtt som majligt. Att samla verksamheterna i stérre omra-
den minskar ocksa risken att stadens bostadsmiljoer och naturomraden stdrs av buller och dylikt.

Bebyggelsen struktur sékerstiller brynzoner med naturmark mellan det nya verksamhetsomradet och
den befintliga bebyggelsen. All tillkommande kvartersmark planeras pé jordbruksmark med syfte att
bevara véxtligheten och integrera den uppvuxna naturen i det foreslagna verksamhetsomradets struk-
tur.

Behovsbedomningens slutsatser beskrivs vidare under det kommande avsnittet Miljoaspekter.

Med utgéngspunkt i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, be-
doms ett genomforande av Vistra Librobéck inte medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11§ bedoms darfor inte behdva upprittas.

Samrdd med ldnsstyrelsen
Lénsstyrelsen tar stéllning till behovsbeddmningen under samradet.

Beslut om betydande miljépdverkan
Plan- och byggnadsndmnden beslutar om betydande miljopéverkan senast i samband med planens an-
tagande.

Miljoaspekter
Landskaps- och stadsbild, kulturmiljo

Detaljplanens genomférande innebér att det Gppna landskapet exploateras. En konsekvens av detta dr
att omradet inte blir lika 6verblickbart och att man fran omgivande platser tappar kopplingen mot jord-
brukslandskapet. Aven sikten mot Uppsala stad, dir bland annat sikten mot Uppsala slott och dom-
kyrka syns, kan paverkas ndr omradet bebyggs. Paverkan pa sikten blir frimst i planomradets nord-
vistra horn samt for de boende i Hasselby park vaster om planomradet. Langs Borjegatan/viag 272 be-
doms den foreslagna bebyggelsen inte paverka entrén till Uppsala eller riksintresset for Uppsala stad
patagligt. Den bebyggelsefria zonen nérmast Borjegatan planlédggs delvis med naturmark vilket mins-
kar den nya bebyggelsens paverkan pa infartsvdgen till staden. I planomrédets sodra del ldmnas en
remsa med naturmark dér mojlighet finns att skapa en zon med véxtlighet dér den nya bebyggelsen
moter det Oppna landskapet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft genomf6rs en arkeologisk forundersokning dar de fornldmningar
som inte kan vara kvar grivs ur och tas om hand.
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Naturmiljo

De skogspartier som finns inom planomradet ska huvudsakligen sparas och bli en stomme i gronstruk-
turen pé platsen. Detaljplanen sdkerstéller ett nord-sydligt gront strak genom planomradet. Brynzoner
skapas mellan det nya verksamhetsomréadet och den befintliga bebyggelsen utanfor planomradet. De
tva biotopskyddade &kerholmarna i planomradets véstra del sparas varav den ena utgor del i ett gront
strak.

Rekreation och friluftsliv

Inga utpekade virden for rekreation och friluftsliv finns inom planomradet. Inom skogspartierna finns
dock ett antal fritidshus. Detaljplanens genomférande innebér att de fritidshus som finns i inom natur-
mark i planomradet inte kommer kunna vara kvar.

I 6versiktsplanen dr Hésselby hage, som ligger i direkt anslutning till planomrédet, ett utpekat gronom-
rade som bland annat anvénds for rorelse och vistelse. Platsen kan komma att bli ett viktigare rekreat-
ionsomréde i samband med att omradet byggs ut och fler vistas i ndromrédet.

Detaljplanen sdkerstiller att huvuddelen av de skogspartier som finns i omradet sparas bade i ekolo-
giskt och rekreativt syfte for att spara ssmmanhéngande grona strak i omradet. Mojlighet finns att ut-
veckla skogspartierna till malpunkter och som dirigenom kan bli mer besdkta och anvinda én de ar
idag genom att avsitta en del av marken som parkomrade pa plankartan.

Mark och vatten

Utifrén fororeningsberdkningen i dagvattenutredningen beddms det att den planerade exploateringen
tillsammans med implementering av de foreslagna dagvattenlosningarna inte kommer att leda till 6kad
fororeningsbelastning pé recipienterna Fyrisan och Ekoln med undantag for en 6kning av kvicksilver
och nickelbelastning. For att reducera belastning av dessa &mnen rekommenderas att biokol anvidnds
dven i kvartersmarkens dagvattenldsningar. Alternativt kan planomradets dagvattenlosning komplette-
ras med installation av brunnsfilter. Sammantaget bedoms exploateringen med de foreslagna dagvat-
tenlosningarna inte att hindra recipienterna Fyrisan och Ekoln fran att uppna deras miljokvalitetsnor-
mer.

Resurshushallning

En konsekvens av detaljplanens genomforande &r att detaljplanen bidrar till att arealerna av jordbruks-
mark minskar, vilket &r ett globalt problem. Omradet kommer att hardgoras och akermark kommer att
exploateras. Stillningstagandet att jordbruksmarken kan ianspraktas for att det utgor ett viktigt sam-
héllsintresse har gjorts och motiverats i géllande dversiktsplan (OP 2016). Att omraden kan byggas ut
och stddja utvecklingen vid Borjetull dr positivt eftersom det bidrar till en mer sammanhallen stads-
struktur dér avstdnden och transporterna kan begriansas i omradet. Det innebér ocksé att en utbyggd
infrastruktur kan nyttjas av ménga.

Att samla manga verksamheter inom omradet och i detta stadsnira lige innebér att transportstrackorna
halls nere. Det korta avstandet till staden och till den planerade stadsnoden i Borjetull ger ocksé goda
forutsittningar for att stor andel av resandet ska kunna ske héllbart, huvudsakligen med cykel eller
kollektivtrafik. Sett till situationen idag behdver en utveckling av béde kollektivtrafik och béttre géng-
och cykelstrék till platsen ske men den stora mangd verksamheter som planldggningen innebér ger un-
derlag for det.

Halsa och sikerhet

Omréadets karaktdar kommer att férdndras markant och dven om trafiken i omradet inte bedoms gene-
rera nagra hoga bullernivaer sa kommer ljudmiljon dndras. Det dr rimligt att tro att bade trafiken och
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verksamheterna i omradet ger visst buller. Detta paverkar dock huvudsakligen platsen. Omkringlig-
gande landskap och bostidders ljudmiljo kan paverkas till viss del men bullernivaerna bedéms inte
Overskrida gillande bullerforordning.

Dé omrédet kommer att planldggas for verksamheter sa bedoms det inte rdda nédgon konflikt mellan
den foreslagna exploateringen och riksintresset for totalforsvaret eller det buller som Arna flygplats
och skjutbanan genererar.

Luftkvaliteten i omradet bedoms vara god dven efter exploateringen. Detta motiveras av relativt laga
trafikfloden och forhéllandevis 6ppna gaturum som detaljplanen sékerstéller.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms dverensstimma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen berdr miljobalkens 3 kapitel. Brukningsvéird jordbruksmark enligt 4 § bedoms kunna tas i
ansprak for bebyggelse for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse och detta behov bedoms inte
kunna tillgodoses pé ett frén allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i an-
sprak. Detaljplanen beror dven kulturmiljon i form av fornldmningar. Detaljplanen beddms sammanta-
get vara 1 overensstimmelse med miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende markanvandningens lamplighet
med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god hushall-
ning.

Detaljplanen beror riksintressen inom omradet. En begrénsad del av den vistra delen av planomradet
berér riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsalaslitten och Jumkilséns dalgang (C 35). Detaljplanen
kan &ndé komma att beréra riksintresset om nya byggnaders hojder paverkar utblicken av stadens silu-
ett och vyn in mot stadens markesbyggnader fran den befintliga bebyggelsen vaster om planomradet.
Norra delen av planomrédet och zonen ndrmast vidg 272 ligger inom paverkansomréde for buller eller
annan risk for Forsvarsmaktens verksamheter. Nockhojderna pé den nya tillkommande bebyggelsen
styrs for att inte bli sa hoga att de paverkar riksintresset for totalférsvaret. Planen bedéms ddarmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormer (MKN) for luft enligt miljobalkens kapitel 5, d& planom-
radet &r 1 princip obebyggt och planomradets gaturum ar breda och vélventilerade. Detaljplanen beror
delvis MKN for yt- och grundvatten. De foreslagna ytorna for hantering av dagvatten medfor att omréa-
dets dagvattensituation inte medverkar till att MKN 6verskrids. Planens genomférande bedoms inte
heller riskera att paverka grundvattnet, da den norra halvan av planomradet ligger inom ett omrade
med lag till mattlig kinslighet. Planen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsom-
rade. Under forutsattning att géllande foreskrifter foljs bedoms planens genomforande inte innebéra
nagon negativ paverkan. Dispens frén foreskrifterna kan behdva sokas. Detaljplanen beror dven det
generella biotopskyddet eftersom det finns bland annat en &kerholme i planomrédets véstra del pa na-
turmark. Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 8. Detaljplanen beror inga sérskilda bestimmer om skydd
for djur och véxtarter, och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar.

Medverkande konsult har varit Svefa. Medverkande konsulter i arbetet med underlag till detaljplanen
ar Landskapslaget Stadsbyggnad och landskapsarkitektur (strukturstudie) WSP (trafikutredning, geo-
teknisk utredning), Bjerking (geoteknisk utredning) och Geosigma (dagvattenutredning). Situations-
plan och illustrationer har gjorts av Lanskapslaget och Uppsala kommun.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Linus Pettersson. Dessutom har foljande tjanstemén
inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Louise Granér, planarkitekt

Lena Mattsson, plantekniker

Josefin Bosell, mark- och exploatering

Gustav Hector, konsult, mark- och exploatering
Anders Hakman, trafikplanerare

Erik Linde, projektledning anlédggning

Goran Jagelius, konsult, projektledning anldggning

Planhandlingarna har granskats av Louise Granér, planarkitekt.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i 2020-11-17

Torsten Livion Linus Pettersson
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:
e samrad 2020-11-26
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2020-12-07

Myndigheter

Kommunala lantméterimyndigheten
Léansstyrelsen

Polismyndigheten i Uppsala

Forsvarsmakten

Sakégare och boende inom och utanfor planomrédet

Enligt fastighetsforteckning

Enligt lista med arrendatorer

Kommunala ndmnder, forvaltningar m.fl.
Kulturndmnden

Milj6 och hilsoskyddsndmnden
Réaddningsndmnden

Aldrenamnden

Intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala pensionérsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening

Uppsala Handelskammaren

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige

Villaforening, Hembygdsforening eller liknande

Viégforening

Ledningsiigare
Upplands Energi AB
Telia Sonera Skanova Access AB

Svenska Kraftnét
IP Only

Diarienummer

PBN 2016-000998

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Viarme Uppsala AB

Trafik

Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS
Parkeringsbolaget

Ovrigt

Landstingsservice 1 Uppsala lan
PostNord

Upplandsmuseet

For allméinhetens kinnedom
Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kinnedom
Sokande

Kommunstyrelsen

Kommunalrad:
Erik Pelling

Mohammad Hassan

Politiska partier
Miljopartiet

Moderata samlingspartiet
Viénsterpartiet
Centerpartiet

Liberalerna

Fortroendevalda i plan- och byggnadsndmnden

Stadsbyggnadsforvaltningen
Bygglov

Namngivningsndimnden

2(3)
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Gatu- och samhéllsmiljondmnden

Idrott- och fritidsndmnden

303
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