Utvarderingsutlatande
Markanvisningstavling Rosendal etapp 3

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 30 augusti 2016 att anordna en
markanvisningstavling inom ramen for detaljplanen for Rosendalsfaltet. Tavlingen omfattade 9
tilldelningsomraden innehallande ca 450 bostdader samt lokaler for centrumandamal. Tavlingen
genomfordes i tva steg med ett inledande prekvalificeringsskede utformat som ett
markprisanbudsférfarande.

Prekvalificeringen innebar att byggherrarna lamnade ett markprisanbud for det tilldeIningsomrade
de tavlade om tillsammans med en programforklaring samt for tavlingen relevanta referensprojekt.

De byggherrar som inkom med de tre hogsta markprisanbuden for respektive tilldelningsomrade och
i Ovrigt visade godkadnda anbudshandlingar erbjods darefter maojligheten att delta i en gestaltnings-
och utformningstavlingstavling, kallat huvudtavlingen. Nedanstaende byggherrar deltog i
huvudtavlingen.

Kvarter A:

e Lindbacks Boende AB (vinnare)
e Bonava Sverige AB
e NRE Sweden AB

Kvarter B:

e Bonava Sverige AB (vinnare)
e Lindbacks Boende AB
e RW Bostad AB

Kvarter C:

e Smaa AB (vinnare)
e NRE Sweden AB
e SHH Bostad AB

Kvarter F1:

e Cernera fastigheter AB (vinnare)
e OBOS Sverige AB
e Smda AB (valde att avsta under pdgdende huvudtdvling)

Kvarter H2:

e Balder projektutveckling AB (vinnare)
e Byggvesta AB
e Hemso Fastighets AB



Kvarter 11:

e RW Bostad AB (vinnare)
e Cernera Fastigheter AB
e SSM fastigheter AB

Kvarter K:

o Moller & Partners (vinnare)
e Friendly building
e OBOS

For tva av tilldelningsomradena, D respektive H1, inkom for fa godkdnda anbud, vilket resulterade i
att ingen huvudtavling genomforts for dessa omraden.

Utvarderingen av de inlamnade tavlingsbidragen har gjorts av en utvarderingsgrupp bestaende av ett
antal kompetenser inom Stadsbyggnadsfoérvaltningen med administrativt stod av konsulter fran WSP.
Samordning av utvarderingsprocessen och de ingdende momenten har letts av WSP.
Utvarderingsgruppen har bestatt av sakkunniga inom kommunen med ansvar for sammanvagning av
sakfragor och helhet:

e Jonathan Molund (projektledare exploatering)

e Maija Tammela Arvidsson (planarkitekt)

o Claes Larsson (stadsarkitekt)

e Sara Ryttar (projektledare anlaggning)

e Malin Sundkvist och Maya Katsumata Ling (bygglovarkitekter)
e Anders Hollinder (energistrateg)

e Elin Steninge (miljostrateg)

Utover huvudutvarderingsgruppen har ytterligare referenspersoner deltagit i bedomningen av
delfragor. De grundlaggande krav som specificerats i markanvisningstavlingen har bekréaftats av de
tavlande genom ifylld och undertecknad checklista dar de tavlande férbinder sig att uppfylla dessa i
den fortsatta processen.

Utvdrderingsmetod

De i tavlingsprogrammet uppstallda kvalitetsutmaningarna kopplade till fokusomradena / Rosendal ér
allt néira, Hit dr alla vélkomna och En smartare stadsdel har utgjort grund for kvalitetsbedémningen.

Utvarderingen av hur val tavlingsbidragen svarar mot uppstallda kvalitetutmaningar samt hur
helheten svarar mot Rosendals vision har darefter viktats mot de anbudspris som de tavlande
lamnade i det tidiga prekvalificeringsskedet. Viktningen har skett pa ett sadant satt att
projektkvaliteter har tillmatts en vikt av 75 % och markpriset 25 %.

Nedan féljer en sammanvagd bedémning av forslagen. Tavlingsvinnaren i varje kvarter presenteras
forst och foljs av de andra forslagen som presenteras utan inbérdes rangordning.



Kvarter A

Lindbacks Boende AB
Vinnare.

B
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Byggherrens koncept for kvarteret, ”Samja”, inspireras av skogen vilket avspeglar sig bade
arkitektoniskt och i vardagslivet for de boende. Konceptet bygger pa gemenskap, hallbarhet och
innovation.

Kvarteret 6ppnas upp mot 6st, vast och syd. Oppningen i soder |&ter solen strala in, vilket paverkar
garden pa ett positivt satt, samt skapar kontakt med angransande gard i soder pa ett valgérande satt.
Vidare kopplar forslaget mycket val till parkstraket. Denna koppling forstarks av det vinnande
forslaget pa kvarter B och dessa bildar tillsammans en attraktiv helhet. Gardsrummet upplevs som
skyddat men 6ppnar sig anda mot omgivningarna.

Forslaget ar val gestaltat och visar omsorg om detaljerna. De flexibla planlésningarna ar en stor
kvalitet. De tvarstallda och vridna huskropparna visar pa en genomtadnkt volymhantering vilket ger
intressanta och varierade platsbildningar mot gaturummet med fokus pa den manskliga skalan.

Bottenvaningarna levandegors genom entré fran gata, cykelforrad, cykelpool, lokal och rum for
hobbyverksamhet. Forslaget satter de boende i centrum, ar val forankrat pa platsen och visar pa
realism i genomforande. Hallbarhetskonceptet ar trovardigt och val genomtankt. Grundidén ar en
gron livsstil som borjar redan innan inflyttning men innehaller dven tekniska lI6sningar som bade
trabyggnad och varmelagring.

For att forslaget ska kunna na sin fulla potential behover det utvecklas vidare infor bygglov, men
sammantaget presenteras ett val genomtankt kvarter i mansklig skala. Utformningen av
platsbildningarna som skapas av de vridna huskropparna behover studeras vidare och samordnas
med gatuutformningen for att tydliggora skillnaden mellan allmant och privat.



Forslagets grundkoncept, “Kvarterskalaset”, presenteras av byggherren som levande entréplan med
gardar och strak som lockar till rorelse och liv. Gemensamma funktioner samlas kring en central
lobby vilken tjanar flera syften.

Forslaget har en valgérande blandning av offentliga, halvprivata och privata miljoer. Vidare bedéms
forslaget vara val gestaltat och genomarbetat med en fin tegelsattning. Garden vdnder sig, 6ppnar
upp mot och inkluderar parkstraket i syd och dven 0Ost. Forslagets uteplatser i markniva mot park
beddms positiva trots en risk att dessa blir for privata.

Fasaden mot garden ar relativt storskalig gestaltningsmassigt och kan leda till problem med
dagsljuskravet. Livforskjutningar som forstarker/motiverar takformen saknas i de lagre husen.
Garden ar liten och riskerar att bli mérk. Dessutom innehaller forslaget en bilpoolsparkering som tar
gardsyta och inte ar forenligt med tavlingsforutsattningarna. De stora krukorna som ska markera de
privata uteplatserna pa forgardsmark kan innebara problem bade vid inférskaffande och vid skotsel.
Forslagets idé med bord pa rals uppskattas som koncept men beddms inte realistiskt.

Om Bonavas forslag skulle realiseras i bade Kvarter A och B bidrar forslaget inte till att skapa en
variation i uttryck for bebyggelsen i enlighet med visionen for Rosendal. | forslaget presenteras idéer
kring hallbarhetskoncept med ambitioner kring mobilitetstjanster och “gront byggande” men
hallbarhetsfragorna hade kunnat utvecklas mer.



NRE Sweden AB

Byggherrens koncept for kvarteret bygger pa ”Villaomrade pa héjden”. Villaomradet skapas enligt
byggherren genom att punkthusen sammanflatas med loftgangar vilka da skapar en infrastruktur
med ett nara och tryggt grannskap.

Forslagets lobbyfunktion beddms ar bra och har goda forutsattningar att bli en spontan moétesplats.
Den val tilltagna 6ppningen mot parkstraket i norr ar valgérande for kvarteret. Forslaget innehaller
lattillgangliga cykelparkeringarna vilket uppskattas. Helhetskonceptet for hallbarhetsfragor, fran
planering till genomférande och férvaltning, beddms mycket positivt.

Konceptet utgbr en innovativ I6sning som dock inte bedéms realistisk och uppfattas introvert i motet
med parken i 6ster. Garden upplevs som dverprogrammerad och inte genomforbar. Funktionerna pa
garden ar svara att fa till och dven svart att skapa ett behagligt klimat pa loftgangarna. Forslagets
utformning har brister i uppfyllelse av Boverkets byggregler genom bland annat mérka lagenheter
och angoéringsproblematik.



Kvarter B
Samtliga forslag har uppfyllt grundkraven som stallts i tavlingen.

Bonava Sverige AB
Vinnare

Byggherrens koncept, "Kvarterskalaset”, bygger pa ett levande entréplan med gardar och strak som
lockar till rorelse och liv. Gemensamma funktioner samlas kring en central lobby vilken tjanar en
mangfald av syften. Garden 6ppnar sig mot parken i 6st och parkstraket i norr.

Forslaget har en valgérande blandning av offentliga, halvprivata och privata miljoer med bland annat
uteplatser i markniva mot park. Tillsammans med det vinnande forslaget pa kvarter A forstarks
kopplingen till parkstraket mellan kvarter A och B och bidrar till en attraktiv helhet.

Forslaget ar val gestaltat och genomarbetat med en fin tegelsattning, visad omsorg om detaljer och
entré med dubbel vaningshojd. Livforskjutningar pa den sodra fasaden skapar en omsorgsfull,
smaskalig variation samtidigt och bidrar till Rosendals karaktar. Den tdnkta mojligheten att skolan
kan utnyttja foreningens multilokal uppskattas. Forslaget ar relativt storskaligt och skulle bade ur
gestaltningsperspektiv samt for att sdkerstélla goda dagsljusférhallanden vinna pa att i vissa delar ga
ned nagot i hojd.

| forslaget presenteras idéer kring ett hallbarhetskoncept med ambitioner kring mobilitetstjanster
och “gront byggande”. Hallbarhetsfragorna behover detaljeras och férdjupas i det fortsatta arbetet.



For att forslaget ska kunna na sin fulla potential behover det utvecklas vidare infor bygglov, men
sammantaget presenteras ett urbant kvarter i linje med visionen for Rosendal. Idén med bord pa réls
uppskattas som koncept men beddms inte realistiskt.

Lindbacks Boende AB

Byggherrens koncept for kvarteret, “Samja”, inspireras av skogen vilket avspeglar sig bade
arkitektoniskt och i vardagslivet for de boende. Konceptet bygger pa gemenskap, hallbarhet och
innovation.

Kvarteret 6ppnas upp mot 6st, vast och syd och genom tvarstallda huskroppar bildas miniplatser
langs gatumiljén. Gardsrummet upplevs som skyddat men dnda 6ppet mot omgivningarna.
Bottenvaningarna levandegors genom entré fran gata, cykelfoérrad, cykelpool, lokal och rum for
hobbyverksamhet.

Konceptet ar val gestaltat och beskrivet och visar omtanke om detaljer. Forslaget presenteras med
den boende i centrum, ar val forankrat pa platsen och visar pa realism i genomfdérande. De flexibla
bostadsformerna uppskattas av utvarderingsgruppen. Hallbarhetskoncept med gron livsstil fran
borjan innan inflyttning och tekniska I6sningar som bade trabyggnad och vdarmelagring bedéms
mycket positivt.

Forslaget bidrar inte till att skapa en variation i uttryck for bebyggelsen i enlighet med visionen fér
Rosendal i och med att ett snarlikt forslag vinner i Kvarter A. Nagra av ldgenheterna ser ut att ha
svart med tillganglighet. Forslagets grona vaggar genom "gronskande blomsterlador" kan innebara
svarigheter vid skotsel. Placeringen och vridningen av huskropparna skapar pa vissa platser
omotiverade rum och avgransningar inom garden. Den exteriora och interidra gestaltningen hanger
inte alltid ihop.



RW Bostad AB

Forslaget “TrippTrapp” ar ett kollektivhuskoncept med traditionell planlésning for bostaderna dar
man delar vissa utrymmen som verkstad och matsal. Garden &r inspirerad av klostertradgardar.

Kollektivboendet innebadr manga gemensamma ytor, vilka bidrar till gemenskap inom kvarteret.
Forslaget har ett starkt koncept med en volymidé for att Iata garden och solen sta i fokus och
byggratten nyttjas konceptuellt. Upplagget i landskapsarkitekturen med utgangspunkt i en
traditionell klostergard uppskattades under utvarderingen. Forslagets goda tillgang till
cykelutrymmen, bade mangden och placeringen i markplan bedéms mycket positivt. Fina
boendemiljoer presenteras i forslaget trots att manga lagenheter ar sma och enkelsidiga. Forslaget
innehaller flera positiva atgarder inom hallbarhet, bland annat att man avser att uppféra en
trabyggnad och anvanda lokalt producerad solenergi.

Forslaget ar sparsmakat och saknar omsorg om detaljer. Nedtrappningen mot parken ar inte
overtygande. Forslaget ar storskaligt mot skolan och saknar liv i bottenvaningen, till exempel saknas
livforskjutningar och hér finns endast privata uteplatser som gestaltats med buskar mot gata. Garden
har ett starkt gront, nastan parklikt gestaltningskoncept men bedéms nagot éverprogrammerad.
Vissa delar, t.ex. skotsel av garden och véaxlighet pa fasad, bedéms inte genomforbara.
Vintertradgard/vaxthus och andra aktivitetslokaler inbjuder till olika typer av aktiviteter men
realismen i detta ar osakert.



Kvarter C

Samtliga forslag har uppfyllt grundkraven som stallts i tavlingen.

Smaa AB
Vinnare
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Byggherrens koncept "Dagsljushuset” syftar till att skapa ett levande kvarter genom att knyta an till
Rosendals gronstruktur. Konceptet bestar av tva byggnadsvolymer, Dagsljushuset och Murhuset som
vavs ihop med lagre murar. Dagsljushuset bestar av radhus och flerbostadshus i en kombination.

Det lilla tegelhuset har blir med en omsorgsfull detaljhantering ett litet smycke for kvarteret. Att
forslaget innehaller storre bostader bedéms mycket positivt da det generellt ar manga sma bostader
i etappen. Forslaget innehaller inga lokaler men en levande, attraktiv boendeform presenteras i
bottenvaningen med stadsradhusen.

Gardens gestaltning ar tilltalande och fullt realistisk med ett mycket valgérande grepp med murar
som hanterar nivaskillnader pa garden och samtidigt skapar en privat gard utan att avskdrma den
visuellt fran allmanheten. Forslaget visar bra |6sningar for biologisk mangfald och odling men
behover detaljeras och férdjupas i det fortsatta arbetet.

For att forslaget ska kunna na sin fulla potential behover det utvecklas vidare infor bygglov, men
sammantaget presenteras ett val genomtankt kvarter som bidrar till Rosendals vision.



NRE Sweden AB

Forslaget "Teatertorget” syftar enligt byggherren till att skapa ett ndra och levande torg pa

gardsmarken genom att Iata bebyggelsen skapa ramarna for platsen.

Forslaget presenterar bra lagenheter med fin anpassning till vaderstreck som bidrar till goda
ljusforhallanden. Forslaget innehaller flera bra ataganden rérande en smartare stadsdel, bland annat
hog energieffektivitet i byggnaden och gron byggarbetsplats.

Forslaget med ett extra torg ar djarvt men innebar att en privat bostadsgard saknas helt. Ett extra
torg skulle kunna bidra till en mer levande stadsdel men har presenteras det i ett sammanhang som
inte beddms ge det stadsliv som skulle behovas for att befolka platsen. Det finns dven en risk att
torget blir en forlangning av skolgarden. Avsaknaden av en privat bostadgard ar inte realistiskt bland
annat da sma barn saknar plats for lek och avskildhet. Det saknas dven incitament fér foreningen att
ska skota torget at allmanheten.

Bottenvaningarnas innehall bedéms tveksamt. Aven placeringen av byggnaden ar tveksam da moétet
med radhusen blir for storskalig. Dessutom beddms fasaden ha ett sluten och stramt uttryck vilket
inte ar onskvart pa platsen.



SHH Bostad AB
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Byggherrens forslag, "Rendez-vous”, syftar till att skapa moten och samverkan mellan de boende
genom olika aktiviteter i olika lokaler, som takterrasserna med olika inriktningar samt lokalerna i
bottenvaningarna.

Forslaget presenterar flera ldagenheter 6ver horn, vilket ar positivt och ger forutsattningar for en god
boendemiljé. Férutsattningarna ar goda for att takterrasserna blir solbelysta och troligtvis
valanvanda och uppskattade av de boende. Hallbarhetskonceptet ar knapphandigt beskrivet men till
exempel solceller och varmeatervinning samt eventuell batterilagring av el ses som positivt.

Forslaget har dock en anonym och oinspirerande arkitektur med lag omsorg av detaljer. Det ar daligt
forankrat i platsen och har inte anpassats till radhusens skala i det intilliggande kvarteret. Vidare ar
vissa lagenheter relativt djupa och riskerar darfor att bli moérka.

Byggnaderna ger ett massivt intryck, med moérka och hogresta volymer som ger en nastintill helt
morklagd gard dven sommartid. Garden ar gestaltad med otydlig rumslighet och saknar dven
barnperspektiv genom brist pa yta foér lek och avskildhet. Férslaget &r orienterat mot skolan och
radhusen och kopplingen till parken bedéms bristfallig. Sammantaget riskerar garden i detta forslag
ge en mork passage med oklar malpunkt.



Kvarter F1

Samtliga forslag har uppfyllt grundkraven som stallts i tavlingen.

Cernera fastigheter AB
Vinnare

_Kv. Kronparken

3

Byggherrens koncept "Kronparken” syftar till att skapa ett varierande bostadsutbud tillsammans med
ett aktivt och socialt liv pa entréplan och innergard.

Gestaltningen av forslagets sodra del liksom lokalerna i bottenplan i norr uppskattas. Vidare har
forslaget ett bra hallbarhetskoncept med bland annat "kretsloppsgard", biologisk mangfald och
passivhus. Den synliga placeringen av cykelparkering i bottenvaningen &r positivt.

Forslaget har bedomts ha flera brister vilka behdver utvecklas vidare infor bygglov, bland annat
vintertradgarden, hantering av hojdskillnaden och uppfyllelsen av Boverkets byggregler.



OBOS Sverige AB
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Forslagets koncept “Flustret” har ett centralt lokaliserat vaxthus vilket ger kvarteret dess karaktar.
Tanken ar att skapa en struktur som haller for olika anvandningar éver tid.

Véaxthuset och dess funktioner ar kvalitetshdjande och att kvéllssol slapps in pa garden bedéms ocksa
vardeskapande. Forslaget presenterar bra tankar kring hallbarhet.

Gestaltningen ger ett oroligt intryck och redovisar en tveksam koppling mellan hus och gata.
Hanteringen av forgardsmarken ar otydlig med de lagt sittande balkongerna och sandmark for bin
som inte beddoms bidra till det stadsliv i gaturummet som efterstravas. Garden ar otydligt redovisad
och berdkningarna av gronytefaktorn utgar fran orealistiska ytstorlekar. Planldsningarna och
avdelbarheten av bostaderna i forslaget har varit svara att granska eftersom uppgift om bostadsarea
saknas. Manga lagenheter bedéms fa problem att uppna dagsljuskrav.

Smaa AB

(valde att avstd under pdgdende huvudtdvling)



Kvarter H2

Samtliga forslag har uppfyllt grundkraven som stallts i tavlingen.

Balder
Vinnare

Visionen for kvarteret ar enligt byggherren en staende inbjudan till de boende, de besdkande och till

de som driver sina verksamheter.

Forslaget skapar en trevlig inramning av torget med sin 6ppna och inbjudande kvartersstruktur, vilket
ger goda stads- och boendekvaliteter pa flera nivaer. Slappet som ger en glimt genom kvarteret till
nasta kvarter ar valgérande och bidrar till Rosendalsvisionen att bygga uppbrutna, dppna kvarter. En
gradvis 6vergang mellan det offentliga torget och den halvprivata bostadsgarden etableras genom en
lokal placerad i anslutning till slappet, dit ocksa allmanheten bjuds in. Programmeringen av garden
och ytan ndrmast husen beddéms vara realistisk och positiv. Takterrassen pa den laga byggnaden, som
dven ar tillganglig fran garden via en trappa uppskattas.

Forslaget har ett bra hallbarhetskoncept som omfattar energiforbrukning och solcellsfasad med
synliggdrande av el och varmeférbrukning for de boende. Vidare bedéms de gemensamma ytorna for
samvaro dven starka social hallbarhet.

| och med att garden blir semiprivat sa ar det framst takterrassen som blir de boendes eget utrymme.
Den inre garden kommer troligen att forandras under det fortsatta arbetet sarskilt i samordningen
med tilldelningsomrade H1. Utmaningar gallande buller och planlésningar har identifierats.



Byggvesta

Byggherrens koncept och vision utgar fran att det 4r manniskor som utgor staden. Kvarteret bygger
pa tillganglighet och 6verraskningar.

Forslaget presenterar en bra ansats kring hallbarhet, bland annat genom arbetet kring
”egenvarmehus” samt konceptet grona kontrakt med hyresgéasterna.

Vid granskning av forslaget har det varit svart att bilda sig en uppfattning da samtliga illustrationer ar
fulla av gronska som inte beddms realistisk. Utan all féreslagen gron vegetation riskerar forslaget att
bli repetitivt och storskaligt. Gardens koncept ar orealistiskt med en tdt gronska med manga stora
trad. Forslaget bedoms ha brister i uppfyllelse av Boverkets byggregler, bland annat med avseende
pa dagsljus och angoring.



Hemso Fastigheter AB

Forslagets koncept utgar fran Hemsos ambition att bygga en samhallsfastighet med blandad
verksamhet inom samhéllsservice. Genom projektet vill Hemso bygga en fastighet innehallande flera
olika verksamheter i bottenvaning samt 127 bostader varav 60 lagenheter foér vard- och
omsorgsboende.

Ett dldreboende vid torget skapar sociala varden, underlag for fler verksamheter och en vilgérande
blandning av olika aldrar i Rosendal vilket bedomts som vardefullt vid utvarderingen.

Fasaden mot torget ger ett monumentalt intryck som upplevs obalanserat i métet mot torget. De
ensidiga lagenheterna och rummen mot huvudgatan ger svarlost bullerproblematik utan stérre
omarbetning. Forslaget ar svagt rérande utmaningarna inom en smartare stadsdel, de delar som
finns kring materialval dr dock bra.



Kvarter I1
Samtliga forslag har uppfyllt grundkraven som stallts i tavlingen.

RW Bostad AB
Vinnare

Forslaget “Origami” ar ett kollektivhuskoncept med traditionell planlésning for bostdderna dar man
delar vissa utrymmen som verkstad och matsal. Byggherren anger att designen utgar fran
omgivningen med en hog stadsfasad med forhojd bottenvaning och sex symmetriska sadeltak langs
lokalgata vilka lankas samman till en fasad med en envanings lankbyggnad. Det rundade gardshuset
kompletterar kvarterets 6vriga bebyggelse.

Forslaget ar trevligt och inbjudande med varierad arkitektur. De tre distinkt olika husen bildar ett
gemensamt helhetskoncept. Att forslaget ar ett kollektivhus ses som positivt da det mojliggér en
annan typ av boende inom Rosendal. Slappet mot radhustomten och den inglasade 6ppningen mot
lokalgata i norr bedéms valgérande. Forslaget har ett bra hallbarhetskoncept som baseras pa
kompakta volymer och byggande i massivtra samt passivhus. Vidare ar det positivt med solceller pa
tak.



Forslaget har brister i uppfyllelse av Boverkets byggregler, bland annat avseende buller, dagsljus och
angoring. Gardskonceptet bedéms intressant och genomarbetat, dock nagot plottrigt med vissa
orealistiska detaljer med ytor som bildar problematiska "kilar".

Cernera Fastigheter AB
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Enligt byggherren utgar Kvarteret ”Stadsskogens” utformning och gestaltning fran att skapa en
forbindelse mellan den mindre skalan med parken (Carlshage) och de mindre kvarteren vid syddstra
delen och den urbana karaktaren pa den norra sidan.

Forslagets tvattstuga med lounge beddms vara vardeskapande och har forutsattningar att bli en
spontan motesplats. Utmaningarna i en smartare stadsdel mots pa ett bra satt genom bland annat
beteendepaverkan genom synliggérande av energiforbrukning samt forutsattningar for
delningsekonomi.

Forslaget ar dock inte val gestaltat med oharmoniska fasader och avsaknad av omsorg om detaljer.

Vidare har forslaget brister i uppfyllelse av Boverkets byggregler, bland annat bedéms dagsljuskravet
liksom bullerkravet inte uppfyllas.



SSM fastigheter AB

Byggherrens koncept for kvarteret "Grénskan” utgar fran stadens olika funktioner som pa en
koncentrerad yta ska korsbefrukta varandra for att skapa en plattform dar summan ar stérre an de
ingdende delarna.

Forslagets dubbelhdga sockelvaning mot huvudgata ar positiv. Forslaget har fin detaljering av
fonstren mot Torgny Segerstedts allé och den ldga volymen mot lokalgatan i norr ar valgérande.

Byggnaden ar dock sluten i bottenvaningen mot huvudgata och gestaltningen bedéms tung,
monumental och bitvis repetitiv. Gardens utformning ar bristfallig da cykelrampen och loftgangar
upptar stora delar. Dessutom finns dar en stor damm vars vattenforsorjning ar oklar.
Hallbarhetskonceptet &r svagt och bemoter inte utmaningarna i en smartare stadsdel pa ett
Overtygande satt.



Kvarter K
Samtliga forslag har uppfyllt grundkraven som stallts i tavlingen.

Moller & Partners
Vinnare

Byggherrens koncept for ”Parklangan” ar att kvarteret ska kdnnetecknas av sitt lummiga och lugna
uttryck med radhus i modern och industriell gestaltning.

Forslagets stadsmassiga gestaltning fungerar val i samklang med 6vrig bebyggelse. Gaturummet mots
pa ett valgbrande satt och har goda férutsattningar att levandegora forgardsmarken. Forslagets
traditionella planlosning ger goda forutsattningar for att uppfylla tillganglighetskraven samt for att fa
en fungerande méblering. Det ar positivt med forrad vid entrén som rymmer manga funktioner.
Forslaget moter utmaningen om en smartare stadsdel pa ett bra satt med bland annat trabyggnad
och lag energiférbrukning. Dessutom anvands teknik for att skapa individuella hemsystem for digitala
I6sningar for de boende.

Terrasserna och odlingsbalkongerna tillfor ett mervarde men de kraver skotsel fran de boende for att
bidra positivt till stadsbilden. Detta innebér en otydlighet och osakerhet 6ver hur de utvecklas 6ver
tid. Vidare bedéms konceptet med klattrande gronska fran forradsterrassen inte realistisk i
nuvarande utformning och behoéver detaljstuderas. Atkomst till avfallrummet sker via allmén plats
och innebér att de boende ar beroende av snorojd parkmark. Avfallsrummet bedéms inte ge ett
tillskott till parken.



For att forslaget ska kunna na sin fulla potential behover det utvecklas vidare infor bygglov, med
exempelvis dagljusfragor och insynsproblematik. Forslaget genomsyras dock av ett val genomarbetat
forslag fran helhetskoncept till detaljlésningar.

Friendly Building
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Utformningen av radhusléngan i kvarteret "Pergolan” utgar fran en kompakt form for
energieffektivitet som sedan gestaltats med en smastads takprofil samt stort inslag av gronska.

Forslaget ar realistiskt och har stor genomforbarhet. Vidare presenteras ett mycket bra
hallbarhetstank med hoga ambitioner att ligga i framkant och driva teknikutvecklingen. | ”Pergolan”
finns goda forutsattningar for odling och man presenterar ett starkt koncept for garden som bygger
pa klattrande rosor. Det ar dock oklart om alla de grona inslagen &r realistiska.

Forslaget gor en ansats till lekfullhet i takutformningen men resulterar i markliga, omotiverade
takformer som inte tillfér nagot till stadsbilden. Takutformningen ger en falsk bild av livet bakom
fasaderna da det ger en upplevelse av att det ar olika stora bostader. Motet med gatan ar slutet och
inbjuder inte till ett levande gaturum. For att kunna na sin fulla potential behdver bland annat
bottenvaningarnas planlésningar utvecklas vidare. Forslaget brister dven i uppfyllelse av Boverkets
byggregler exempelvis avseende forrad vid entré.

Aven tillgdnglighetskraven &r svara att klara da dtkomsten till "Matbutiken" och avfallsrum sker via
allman plats och innebar att de boende ar beroende av snordjd parkmark. Placeringen av
avfallrummet beddms inte ge ett tillskott till parken.



OBOS

Byggherrens koncept “High five” bygger pa smala och héga stadsradhus i trd med anpassningsbara
boendemiljoer.

Byggnadernas livforskjutning skapar en intressant och variationsrik fasad. Att i radhusets entré mota
trappan upplevs valgérande. Forslaget tar val vara pa mojligheten med naturligt ljusinlapp bland
annat genom takfonster.

Forslaget har ett slutet méte med gata och saknar omsorg om detaljer i entrépartiet. Slappet mot
parken ger en gemensam gardsdel som inte &r sarskilt omhandertagen och skapar en otydlighet kring
om man som passerande bjuds in att anvanda den som entré till parken.

Hela forslaget genomsyras av en idé med smala byggnader och flexibla planlésningsalternativ. Men
de smala byggnaderna leder till svarmoblerade bostader. En konsekvens av smalheten ar brister i
uppfyllelse av Boverkets byggregler, bland annat avseende tillganglighet och behov av férrad vid
entré. | forslaget saknas ett tydligt hallbarhetskoncept, utdver trabyggnad och solpaneler.
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