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UPPSALA VAXER

Uppsala ar en attraktiv stad i en expansiv region. Darfor vaxer Uppsala med drygt
2000 invanare per ar. Ambitionen ar att skapa goda forutsattningar for att dven
fortsattningsvis kunna vaxa och pa lang sikt bli uppemot 350 000 invanare i kom-
munen. Den starka befolkningstillvixten ska givetvis ske pa ett hallbart satt, bade
socialt, ekonomiskt och miljomassigt. Uppsala kommun genomforde 2014 ett
storre strategiskt markforvarv i Ulleraker med syfte att utveckla omradet till en ny
stadsdel. Genom att planeringen och utbyggnaden till storre delen sker pa kommu-
nens mark vill kommunen tydligt styra utvecklingen i den 6nskade riktningen.

Bygglov

Detaljplan

Planprogram for Ulleraker
17 000-19 000 nya Ullerakerbor till 2030.

Fordjupad oversiktsplan
for Sodra staden

60000 nya invanare och
yrkesverksamma till 2050.

Oversiktsplan for Uppsala kommun
150 000 nya Uppsalabor till 2050.

STADSDELEN ULLERAKER service, infrastruktur och hallbara transporter.

Planprogrammet finns att ta del av pa kommu-
nens hemsida. Planprogrammets vision for det
framtida Ulleraker ar att "Ulleraker &r en stadsdel

Ulleraker utvecklas till en tat och sammanhal-
len stadsbygd med 7000 bostader och service

Uppsala kommuns overgripande viljeinriktning fér hela livet. En plats ndra bade stadens liv och
for Ulleraker som ny stadsdel visas genom ett naturens lugn. Mellan de tva universiteten méts
planprogram for Ulleraker (dnr PBN 2012-20250).  ménniskor for att skapa morgondagens idéer. Har
Planeringen innebar en tét och sammanhallen ar ett hallbart liv enkelt, cykeln och kollektivtrafi-
stadsbygd med cirka 7000 bostader, varav mer- ken ar férstahandsvalet. Ulleraker &r en modern

parten pa kommunens mark, samt utrymmen for stadsdel pa historisk mark”
verksamheter sdsom offentlig och kommersiell

lllustration pa forsattsblad: EGA



INBJUDAN

Uppsala kommuns kraftsamling kring Ulleraker
staller hoga forvantningar pa alla aktérer
Kommunens kraftsamling for att skapa en sam-
manhallen, tat och hallbar stadsdel i Ulleraker
foder hoga forvantningar pa alla de aktérer som
ska medverka i omradets utveckling. Kommunens
hogt stallda ambitioner for Ulleraker ska ses som
en inbjudan till de aktorer i Uppsala, regionen

och omvarlden som delar Uppsala kommuns
vision och som vill bidra till att malen uppnas och
Overtraffas. En mangd fastighetsaktérer kommer
Over tid att kunna erbjudas anvisning av mark for
att forverkliga dessa visioner i form av nybygg-
nadsprojekt pa kvartersmark. Uppsala kommuns
kraftsamling kring Ulleraker stéller aven hoga

krav pd kommunens egen organisation fér en god
planering och ett effektivt genomférande.

SYFTE OCH MAL

Vardeutveckling och genomforandekraft ska
skapa goda byggda miljoer

Denna markférsaljningsstrategi anger de grund-
laggande spelreglerna for kommunen och for
marknadens aktorer infor kommande markforsalj-
ningar pa mark agd av kommunen genom dess
kommunstyrelse. Malet ar att genom markforsalj-
ningarna skapa goda byggda miljder i Ulleraker for
framtidens boende, verksamma och besokare.
Strategin syftar till attinom ramen fér Uppsala
kommuns generella riktlinjer for markanvisningar
prioritera vardeutveckling och genomférandekraft.
Den ar darmed en viktig komponent i kommunens
strategiska styrning av omradets utveckling.

MARKANVISNING

Forsaljning av mark for nybyggnation ska som
huvudregel foregas av markanvisning

En markanvisning innebar en ensamratt fér en
byggherre att under en begransad tidsperiod

och med vissa i forvag angivna forutsattningar
utveckla ett projekt inom ett avgréansat markomra-
de for att i nasta led forvarva och bebygga marken.
Markanvisningar bekraftas genom ett markan-

visningsavtal som foregar kopeavtalet och som
beslutas av kommunstyrelsen genom dess utskott
for mark och exploatering. En markanvisning ar
knuten till ett visst markomrade och avser ett visst
andamal och en forvantad storlek pa exploatering-
en. Markanvisningar kan i undantagsfall foregas
av andra typer av optionsavtal fér erhallande av
framtida markanvisningar.
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Markéagokarta fér omradet (2016) som visar aldre byggnader
i ny kontext och hur nya kvarter kan komplettera och ersétta
delar avomradets &ldre strukturer.

I M | Programomradets grans

I:I Uppsala kommun

I:I Uppsalahem AB

- Uppsala kommun Skolfastigheter AB
- Uppsala Akademiférvaltning
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Privatdgda fastigheter

Nya kvarter

utredningsomrade

mojlig bostadskomplettering
(markdgarens initiativ kravs)



AVGRANSNING

Kommunens strategi ska foljas av etappvisa
inbjudningar till markanvisning

Strategin galler markforsaljning for nybyggnation
inom den mark i stadsdelen Ulleraker som ags av
Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse.
Strategin ingar i en serie dokument som succes-
sivt fordjupar och konkretiserar de spelregler som
galler for de aktérer som ska bygga i omradet.
Strategin utgdr en fordjupning av planprogrammet
for Ulleraker och ska vara en omradesspecifik
tillampning av kommunens generella riktlinjer for
markanvisning. Strategin kommer i sin tur succes-
sivt att foljas av specifika markanvisningskriterier
for varje enskild markanvisningsetapp. Infor varje
markanvisning ska de specifika och konkreta krite-
rierna for aktuell etapp beslutas av kommunstyrel-
sen genom dess utskott for mark och exploatering
for att darefter kommuniceras med marknaden i
form av en inbjudan till markanvisning. En sadan
inbjudan utgor starten pa ett markanvisningsfor-
farande.

UTBYGGNADSTAKT

Malet ar en byggtakt om i genomsnitt
500-600 lagenheter per ar i Ulleraker

For att Ulleraker ska vara attraktivt vid inflyttning
ska varje utbyggnadsetapp utgora sjalvstandiga
kvarter som fungerar val i sitt sammanhang med
befintliga strukturer. Miljéer och platser som profi-
lerar stadsdelen och satter Ulleraker som stadsdel
pa kartan ska prioriteras samtidigt med en kon-
tinuerlig produktion av nya bostader. Funktioner
som ar avgorande for vardagslivet sasom tillgang
till forskolor, effektiv kollektivtrafik, dagligvaruhan-
del, lekplatser och skolor ska méjliggoras under de
forsta aren av genomférande. En attraktiv profil bi-
drar till att efterfrdgan pa bostader kan hallas hog
i Ulleraker. Over tid kan, givet en hog efterfragan, i
snitt cirka 500-600 nya bostader byggas arligen
pa kommunens mark under en period av 10-15 ar.

ETAPPER

Marknadsanalyser ska kunna ligga till grund
for inriktningen inom olika delomraden i
stadsdelen

Utbyggnadsplanen for Ulleraker kommer att
inbegripa nagra storre delomraden med delvis
olika karaktar som vart och ett indelas i tydliga
genomférandeetapper. Inriktningen inom de olika
delomradena bor bygga pa marknadsanalyser
och ske i samrad med marknadens aktoérer. Malet
ar att darigenom etablera flera olika geografiska
delmarknader fér bostader inom stadsdelen.
Kvarteren kan med fordel delas upp i flera olika
tilldelningsomraden fér markanvisning,. Indelning-
en i projektstorlekar ska ske i en avvagning for att
uppna rationella projektstorlekar, framja en hog
byggtakt, samt uppna variation och blandning
inom stadsdelen.

’ .
Overgripande utbyggnadsplan, stadsdelen bebyggs i
ett antal stérre och mindre etapper under 10 till 15 ar.



TILLDELNINGSOMRADEN

Tilldelningsomraden for bostader ska omfatta
projektstorlekar pa mellan 40-150 lagenheter
Mark for bostader ska i forsta hand anvisas for
projektstorlekar pa mellan 40-150 lagenheter
per byggherre inom ett och samma tilldelnings-
omrade. En blandning av upplatelseformer kan
finnas antingen inom ett och samma kvarter eller
i till varandra angransande kvarter. Kommunen
staller daremot inte krav pa en enskild byggherre
att blanda upplatelseformer inom ett och samma
tilldelningsomrade.

MARKANVISNINGSMETODER

Konkurrensutsattning av mark ska kunna ske
med olika typer av forfaranden

Som huvudregel tillampar Uppsala kommun
konkurrensutsattning av mark for bostader.
Konkurrensutséattning kan ske pa manga olika satt
genom olika metoder. Stérre annonserade mar-
kanvisningstavlingar dar byggherrar far Idmna in
ett byggforslag ar en metod som Uppsala kommun
tilldmpar. Ett annat satt ar att kommunen annon-
serar efter och tar in enklare intresseanmalningar
eller anbud som ger ett urval av nagra byggherrar
som darefter far tdvla om att utforma ett projekt
alternativt delta i en férhandling i en mindre krets.
Enklare konkurrensutsattning eller férhandling i
en mindre krets kan ocksa forekomma for ett min-
dre antal inbjudna aktérer. Aven inslag av direktan-
visningar kan forekomma undantagsvis.

TIDPUNKT OCH VILLKOR
FOR MARKANVISNING

Markanvisning sker antingen vid detaljplane-
samrad, granskning eller pa fardig detaljplan
Uppsala kommun utvecklar stdndigt sina pro-
cesser kring planlaggning och markforsaljning.
Genom att inte detaljreglera enskilda byggnaders
utformning i detaljplaner ska istallet goda och hall-
bara projektidéer fran olika aktorer bygga stads-
delens mangfald. Att planera med "ratt” grad av
detaljstyrning i ratt skede syftar till att forenkla de
formella processerna och minska steget in for nya

aktorer. Kommunens malsattning om en hallbar
och kvalitativ stadsmiljé och ett hallbart byggande
ska sakras i samverkan mellan kommunens och
marknadens aktorer. Det ska ske genom kommu-
nens satt att anvisa mark och i de processer som
leder fram till att bygglov beviljas och till avtal om
forvarv och villkor for exploatering. Kommunen
anvisar mark for specifika projekt antingen da
det finns ett samrads- eller granskningsforslag

till detaljplan for ett delomrade eller efter det att
marken ar planlagd.

KVALITET OCH GESTALTNING

Byggnader utformas vid markanvisning och
utformningen detaljregleras forst i bygglov
Uppsala kommun efterfragar kvaliteter i byggande
och gestaltning och hallbara I6sningar vid utform-
ning av nya byggprojekt pa kommunens mark.
Byggnaders detaljutformning ska inte regleras i
detaljplaner. Ett gestaltningsdirektiv i detaljplanen
ska istallet lagga grund for att byggnadsforslag for-
mas i processer kring markanvisning och bygglov.
Goda byggforslag som lamnas in till kommunen i
en markanvisningstavling kan dven ge en option
pa markanvisning i en framtida markanvisningse-
tapp. Inom stadsdelen ska ett antal lagen pekas
ut som i férhallande till omgivning och stadsbilden
kan ses som sarskilt viktiga ur gestaltningssyn-
punkt. Pa dessa platser ska séarskild omsorg
laggas vid att uppna en arkitektonisk gestaltning
som inte enbart tillskapar varden for platsen utan
aven bidrar till att profilera hela stadsdelen.

FQKUSOMRI\DEN FOR
HALLBARHET

Ulleraker ska byggas for att sakra en hallbar
vattenmilj6 och hallbara vardagsresor
Stadsdelens tre fokusomraden ar God stadsmiljo,
Hallbar vattenmiljo och Hallbara vardagsresor.
Kommunen kommer i samband med markan-
visningar stélla krav pa att aktorer som soker
markanvisning sarskilt arbetar med dessa fragor.
Stadsdelen byggs pa Uppsalas dricksvattentakt vil-
ket ger sarskilda férutsattningar for hur byggnader
gardar och infrastruktur i omradet far projekteras,



byggas och forvaltas. Omradets byggherrar for-
vantas aven aktivt arbeta med atgarder som ger
de basta forutsattningarna fér framtida boende i
omradet att kunna ha ett vardagsliv baserat pa ett
hallbart resande.

Foto: Mostphotos

6\!RIGA KRITERIER FOR ETT
HALLBART BYGGANDE

Kriterier for ett hallbart byggande ska
annonseras vid varje markanvisning

Uppsala kommun har i nagra av sina storre stads-
utvecklingsomraden arbetat med att i samrad
med marknadens aktorer utveckla kvaliteter for
ett hallbart byggande i samband med markan-
visning. For Ulleraker kommer det att finnas ett
antal omradesspecifika kriterier for planering och
byggnation att leva upp till som byggherre.

Det kan galla normer och riktlinjer for att tillgo-
dose bland annat kvaliteter for gronytor pa gardar,
hallbar avfallshantering, energi- och klimatmal,
god gestaltning, social hallbarhet med mera. Kom-
munens forvantningar pa byggherrar i Ulleraker
ska annonseras och avtalas i samband med varje
markanvisning.

SAMNYTTJANDE AV
FASTIGHETER

Mark och byggnader ska anordnas for effektivt
samnyttjande av ytor for olika funktioner
Ulleraker ska praglas av mangfunktionalitet och
en effektivanvandning av marken. Graden av
samnyttjande av ytor férutsatts vara hog. Tak och

fasader kan anvandas som miljoer for utevistelse,
gronska och energiproduktion. Tredimensionella
fastigheter kan anvandas som ett sétt att orga-
nisera olika typer av funktioner inom kvarteren.
Aven stadsdelens utemiljder ska praglas av hég
grad av samutnyttjande. Dessa krav innebar att
var och en som far en markanvisning i Ulleraker
forvantas arbeta tillsammans med kommunen
och andra aktorer i sdval markanvisningsskede
som i byggskede och forvaltningsskede for att
skapa lokaler och ytor for uthyrning, 3D-fastigheter
eller samfalligheter for samagande av mark eller
forvaltning av lokaler.

BOSTADSTYPER

Ulleraker ska ha en variation av lagenhets-
typer och innehalla en tredjedel hyresratter
Uppsala kommun vill framja en mangfald av
boenden i Ulleraker. Ambitionen &r att uppna

en blandning av lokalt, regionalt, nationellt
och internationellt verksamma aktorer som i
stadsdelen kan erbjuda bostader och lokaler
for olika kundgrupper och marknadssegment.
Kommunen efterfragar darfor en stor variation
av bostader och lokaler inom stadsdelen for olika
malgrupper. Utgangspunkten ar att Ulleraker ska
innehalla en tredjedel hyresratter.

SAMARBETSPARTER FOR
HYRESRATTER, PARKERINGS-
ANLAGGNINGAR OCH SKOLOR

Mark for hyresratter, parkering och skolor
anvisas i forsta hand till sarskilda
samarbetsparter

Bostader med hyresratt ska som huvudprincip
anvisas genom konkurrensférfaranden till hyres-
rattsforvaltare med vilka kommunen sedan tidigare
har tecknat sarskilda intentionsavtal for byggande
och forvaltning av hyresratter. Om dessa bolag
inte tackar ja till markanvisning i enlighet med de
villkor som angivits i inbjudan kan marken anvisas
till andra bolag. Mark for parkeringsanlaggningar
och fristaende fastigheter for skolandamal ska



som huvudprincip erbjudas de kommunala bola-
gen Uppsala kommun Parkerings AB respektive
Uppsala kommun Skolfastigheter AB. Om kom-
munens bolag inte tackar ja till markanvisning
genom att markanvisningsavtal tecknas senast
tre manader efter det att en forhandling pabor-
jats om anvisning av ett specifikt markomrade
kan marken anvisas till andra bolag.

PARKERING

Bilparkering ska anordnas genom frikop av
platser i parkeringsanlaggningar

Uppsala kommuns norm for cykelparkering ska
tillampas inom kvartersmark. Byggherrar inom
Ulleraker forvantas daremot inte anlagga bil-
parkering i det egna projektet. Istdllet ska varje
byggherre i samband med bygglov och markfor-
varv frikbpa parkeringsplatser enligt den par-
keringsnorm som annonseras i samband med
markanvisningen och som senare sakerstalls i
bygglov. Frikbpsavgiften, som faststalls i markan-
visningen och som ar ett bidrag till anlaggandet
av en parkeringsplats i en parkeringsanlaggning,
betalas i samband med bygglov till kommunen
eller till en parkeringsforvaltare till vilken kom-
munen anvisat mark for parkeringsanlaggning. |

lllustration: EGA

avvaktan pa att parkeringsanlaggningar fardig-
stalls kan det bli aktuellt med mindre omfattning
av tillfallig markparkering i stadsdelens ytter-
kanter utanfor de ur grundvattensynpunkt mest
kansliga omradena pa asen.

MARK FOR VERKSAMHETER

I sarskilda lagen ska mark kunna anvisas for
service som integreras med andra funktioner
Den 6vervagande delen av stadsdelens service
forutsatts kunna inrymmas i bottenvaningar

pa exempelvis bostadshus och parkeringshus.
Omvant kan bostader anlaggas uppe pa skolor,
parkeringshus och idrottshallar. Offentlig och
kommersiell service sasom mindre butiker,
dagligvaruhandel, kontorsytor, kulturella eller
religidsa verksamheter, vard, férskolor, idrotts-
verksamhet, restauranger/caféer och andra ser-
vicefunktioner forutsatts huvudsakligen rymmas
som inhyrningar i lokaler inom andra byggnader
som uppfors som bostadsfastigheter, parke-
ringsfastigheter och skolfastigheter. | sarskilda
lagen i stadsdelen ska mark kunna anvisas till
aktorer som har som huvudinriktning att bygga
och forvalta lokaler for service, da antingen som
direktanvisning eller i konkurrens. Bolag som



erhaller markanvisning for verksamheter ska vara
beredda att antingen kunna bygga bostader inte-
grerat inom sitt projekt alternativt bilda tredimen-
sionella fastigheter for att integrera sitt projekt
med en bostadsbyggare som kommunen anvisar.

MARKPRISSATTNING

Anbud pa markpris ska vara ett aterkomman-
de delmoment i markanvisningstavlingar
Kommunens forsaljning av mark ska i varje
enskilt fall ske till marknadsmassigt pris for det
projekt som marken saljs for. Uppsala kommun
tillampar differentierad markprissattning for
hyresratter och for bostadsratter/aganderatter
samt for lokaler for verksamheter som inte har
en alternativ anvandning for bostader. For att
sakra en marknadsmassig niva pa markpris for
bostdder som ska upplatas med bostadsratt och
aganderatt ska anbud pa markpris for bostader
vara ett aterkommande delmoment i markanvis-
ningstavlingar. | de fall kommunen har en tillrack-
ligt god bild av markprislaget kan fasta parkpriser
tilldmpas och faststallas infor markanvisnings-
processen. Aven for lokaler kan markprisanbud
forekomma som ett satt att fanga marknadens
betalningsvilja. Markanvisningsavtal ska reglera
kommande markpris angivet i kronor per kvadrat-

lllustration: EGA

meter bruttoarea eller markyta samt ett index for
omrakning av markpriset dver tid.

PLANAVGIFT OCH
MARKANVISNINGSAVGIFT

Planavgift och markanvisningsavgift ska
betalas vid markanvisningstillfallet
Kommunstyrelsen tecknar for varje detaljplane-
omrade inom Ulleraker ett planavtal med plan-
och byggnadsnamnden i vilket planavgift regleras
i enlighet med plan- och byggnadsnamndens
gallande taxa for planlaggning. Kommunstyrelsen
fordelar i sin tur avgiften pa de byggratter som
anvisas inom respektive planomrade. | samband
med markanvisningstillfallet ska det bolag som
anvisas mark erlagga planavgift tillsammans med
en markanvisningssavgift som en engangsavgift
till kommunen. Avgiftens storlek annonseras

och faststalls inom ramen for markanvisnings-
processen. Inbetald avgift utgdr tillsammans
med paskrivet markanvisningsavtal byggherrens
bekraftelse pa markanvisningen. Detta bekraf-
tas av att kommunen kvitterar anvisningen och
inbetalningen genom paskrift av markanvisnings-
avtalet. Markanvisningsavgiften aterbetalas inte
vid avbruten markanvisning.



MARKANVISNINGARS
TIDSLANGD

Markanvisningars tidslangd ska regleras
utifran tidplanen for stadsdelens utbyggnad
Markanvisningar i Uppsala kommun ar tidsbe-
gransade vanligtvis till tva ar. Inom Ulleraker ska
dock markanvisningstidens langd for varje enskild
markanvisning vara anpassad till kommunens
tidplan for utbyggnad av den nya stadsdelens
infrastruktur. Markanvisningstiden ska inkludera
bygglovsprocess och avtalsprocess for kopeavtal
med villkor for exploateringens genomférande.

TIDPUNKT FOR MARKFOR-
SALJNING OCH BYGGSTART

Da mark ar byggklar ska handlingar for bygglov
och tilltrade tas fram utan dréjsmal
Kommunens process for att sakerstalla kvaliteter

i de byggprojekt som anvisats mark av kommunen
ska ske i samband med processen for bygglov.
Kopeavtal med villkor for exploatering forhand-

las darfor parallellt med bygglovsprocessen och
tecknas da bygglov beviljats. Infér den tidpunkt

da detaljplanen vinner laga kraft och marken
tillgangliggdrs genom anslutning till den blivande
fastigheten samt frigdrs fran eventuella belastan-
de byggnader eller ledningar ska en slutlig tidpunkt
for bygglov, kopeavtal och tilltrade faststallas.
Tidsperioden fram till tilltrade ska mojliggora fram-
tagande av de slutliga handlingar och uppgifter
som kravs for bygglov och képeavtal. Byggherren
forutsétts ta fram handlingar utan dréjsmal som
motsvarar den kvalitet som avtalats i ssmband
med markanvisningen. Efter att bygglov beviljats
ska marken forsaljas genom att kopeavtalet beslu-
tas av kommunstyrelsen, varefter tilltrade sker for
att paborja byggnation.

OPTION FOR
NY MARKANVISNING

Aktorer som foljer tidplan och forvantade
kvaliteter kan fa ytterligare markanvisning
Byggherre som har erhallit markanvisning inom ett

delomrade och som i planering, bygglov, forvarvs-
process och genomférande av sitt projekt

lever upp till sina ataganden i markanvisningen
vad galler saval tidplan som utformning och
kvalitet ska kunna kvalificera sig for en option for
ytterligare markanvisning. Detta ska i forsta hand
ske inom stadsdelen, alternativt i de fall dar sa
inte ar mojligt, pa annan mark agd av Uppsala
kommun. Ett annat satt for en byggherre att
erhalla en option pa en framtida markanvisning
ar nar kommunen i en markanvisningstavling
far in fler bra byggforslag &n vad som ryms i det
aktuella omradet. Byggherrar som ligger bakom
dessa forslag kan komma att erbjudas en option
pa markanvisning i en framtida markanvis-
ningsetapp.

AVSLUTNING AV
MARKANVISNING

Markanvisningar avslutas om tids- och
kvalitetsataganden inte foljs

Kommunen kommer, i samband med att
markanvisningsavtal [6per ut, inte att fornya
markanvisningar for bolag som inte féljer sina
ataganden vad galler kvalitet och tid vid framta-
gande av handlingar for bygglov och kdpeavtal.
Markanvisning som inte fornyas ger inte ratt till
aterbetalning av markanvisningsavgift eller an-
nan form av ersattning. Kommunen utger ingen
rénta vid eventuell aterbetalning av planavgift.
Forsening av tidplan for tilltrdde och byggstart
som beror pa kommunens ataganden, exempel-
vis forsening i planprocess, gatuprojektering,
kommunala entreprenader, ledningsforlaggning,
eller i politiska beslut ska ge byggherre som har
markanvisning ratt till férlangning av anvisning.
Detta innebar dock ingen ratt till ekonomisk
eller annan ersattning fran kommunen. Detsam-
ma géaller for férsening pa grund av tidsutdrakt
vid handlaggning av formella processer som
exempelvis myndighetstillstand, dispenser eller
overklaganden av planer eller upphandlingar.
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kring stomlinjen for kollektivtrafiken som ar Ullerakers roda trad och pulsader.
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Ulleraker - strategi for markforsaljning for nybyggnation

SAMMANFATTNING

Ulleraker ska utvecklas till en tdt och sammanhallen stadsbygd med 7000 bostader och service.
Uppsala kommuns kraftsamling staller hdga forvantningar pa alla aktérer som vill delta i utvecklingen
av omradet. Vardeutveckling och genomférandekraft ska skapa goda byggda miljoer. Denna strategi
ska gélla for kommande forsaljningar av kommunal mark for byggnationer inom Ulleraker.

Markanvisning
Forsaljning av mark for nybyggnation ska
som huvudregel foregas av markanvisning
Kommunens strategi ska foljas av etappvisa
inbjudningar till markanvisning

Etapper
Malet ar en byggtakt om i genomsnitt
500 - 600 lagenheter per ari Ulleraker
Marknadsanalyser ska kunna ligga till grund
for inriktningen inom olika delomraden
Tilldelningsomraden for bostader ska
omfatta projektstorlekar pa mellan
40-150 lagenheter

Markanvisningsmodell
Konkurrensutsattning av mark ska kunna
ske med olika typer av forfaranden
Markanvisning sker antingen vid detalj-
planesamrad, granskning eller pa fardig
detaljplan
Byggnader utformas vid markanvisning
och utformningen detaljregleras i bygglov

Hallbarhetskriterier
Ulleraker ska byggas for att sakra en hallbar
vattenmiljé och hallbara vardagsresor
Kriterier for ett hallbart byggande ska
annonseras vid varje markanvisning

Blandning av funktioner
Mark och byggnader ska anordnas for
ett effektivt samnyttjande av ytor for olika
funktioner
Ulleraker ska ha en variation av lagenhets-
typer och innehalla en tredjedel hyresratter
Mark for hyresratter, parkering och skolor
anvisas som huvudprincip till sarskilda
samarbetsparter
Bilparkering ska anordnas genom frikop av
platser i parkeringsanlaggningar
| sarskilda lagen ska mark kunna anvisas for
service som integreras med andra funktioner

Markpris och avgifter
Anbud pa markpris ska vara ett aterkomman-
de delmoment i markanvisningstavlingar
Planavgift och markanvisningsavgift ska
betalas vid markanvisningstillfallet

Tidsataganden
Markanvisningars tidslangd ska regleras
utifran tidplanen for stadsdelens utbyggnad
Da mark ar byggklar ska handlingar for
bygglov och tilltrade tas fram utan drojsmal
Aktorer som foljer tidplan och forvantade
kvaliteter kan fa ytterligare markanvisning
Markanvisningar avslutas om tids- och
kvalitetsataganden inte foljs

Ta del av denna strategi, planprogrammet for Ulleraker och andra
handlingar pa projektets hemsida: www.uppsala.se/ulleraker

V'S Uppsala
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