VALKOMNA!

Hur far man manniskor att kinna sig vialkomna till en plats?
Det maste finnas tillatande utrymmen och en mangfald av
rumsligheter dar olika manniskor vid olika tider kan vélja sin plats
och sitt sammanhang. Det ska finnas manga métesplatser med
olika kvaliteter, men ocksa utrymme for att vara for sig sjalv.

En medveten och omsorgsfull utformning

kan gora saval byggnad och som uterum [( = ®_ o

inbjudande. Hur fasader gestaltas gen- Vl har en Vision o
om fonster, balkonger och materialval ar

avgorande fér om en byggnad upplevs ett kvarter som pé. alla plan

som avvisande eller valkomnande.

o o o
Gransen mellan offentligt, halvprivat och b,“der ln - en Staende

privat ska gestaltas med omsorg. For

bestkare dr det en trygghet att man intui- inbjudan till de boende'

tivt forstar var man kan vistas.

Vi har en vision om ett kvarter som pa alla de besakande OCh till de SOM Situationsplan, skala 1:500

plan bjuder in — en stdende inbjudan till de

boende, passerande, bestkande och till de driver Sina verksamheter"

som driver sina verksamheter. Som bidrar
stort till livet | staden och som genom sin
utformning berikar stadsdelen. Vidlkomna!

EN PUBLIK UTSIDA

Mot gator och torg &r kvarteret tydligt
utatriktat. Med verksamheter som res-
taurang, kafé, ungdomslokal och cykel-
verkstad skapar vi platser fér méten och
vistelse. Stora glaspartier ger ett sam-
spel mellan vad som hander inne i och
utanfor huset och vi prioriterar verksam-
heter som ger nagot extra tillbaka till
gaturum och stadsdelen.

For en levande gatumiljé behdver
bottenvaningarnas verksamheter kun-
na blomstra. Vi kommer att subven-
tionera lokalhyrorna i bérjan for battre
uppstartsmojligheter. Kvarterets strate-
giska lage ger goda forutsattningar for
bade butiker och serveringar.

Genom att utforma bottenvaningar-
na sa att vi kan skapa lokaler av alla
storlekar och med stor flexibilitet bjuder
vi in en mangfald av verksamheter och
naringsidkare for en blandning och vari-
ation i utbudet.

GARDSFOAJEN

| 6vergangszonen mellan gata och gard
skapar vi en gardsfoajé, en opretentios
liten torgbildning fér bade boende och
besobkare i anslutning till café och cykel-
verkstad.

EN KARNA AV
GEMENSAMMA RUM

De boende har tillgang till en stor
mangd gemensamma rum, bade ute
och inne. Det finns utrymme for olika ak-
tiviteter som inte ryms i den egna bost-
aden och métesplatser av olika karaktar.
En milj6 som tillfér ett stort mervarde,
platser for rekreation och aktivitet, for
umgénge och for ensamhet,

Det hér ar for oss att arbeta for so-
cial hallbarhet - att skapa en plats i sta-
den dar manga kan vistas pa sina olika
premisser, dar man kanner sig inklud-
erad i ett socialt sammanhang.
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EN LEVANDE BOTTENVANING

HAR FINNS ALLT NARA!
Kvarteret ligger 1 hjartat av
Rosendal, 1 direkt anslutning till
torget, parken, kulturhuset och
huvudgatan dar bussen stan-
nar. Det &r nara till allt och det
ar enkelt att leva hallbart tack
vare det strategiska laget och
de véardefulla och nédvéndiga
faciliteter som finns i kvarteret.

BOTTENVANINGEN SOM
GEMENSAM ARENA

Vi ser bottenvaningen i sin helhet som
en gemensam arena for vistelse och
aktivitet. Vi tédnker nytt med gards-
fasaden och hanterar den efter
samma principer som en klassisk
gatufasad i en levande stad - en
oppenhet ska skapa kontakt mel-
lan ute och inne, verksamheterna
i rummen innanfér ska vara ge-
mensamma, entrédorrarna ligga
tatt och det ska inte finnas nagra
privata zoner eller baksidor som
riktas garden. Vi ser garden som
ett gront urbant rum fér de boende
med en koncentration av manni-
skor och aktivitet.

Alla — besdkare, forbipasserande,
de som arbetar i kvarteret och naturligt-
vis de boende - kan stanna till pa var
gardsfoajé. Slappet mellan husen skapar
en platsbildning — ett minitorg — mellan
cykelverkstaden och caféet och mellan
gata och gard. Fran det stora torget har
man genom platsen visuell kontakt med

ETT DYGN | KVARTERET
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garden och man kan réra sig genom
kvarteret.

Genom att vi utformar gardens bot-
tenvaning utan privata uteplatser for
varken bostader eller lokaler kommer
den att upplevas som mer inbjudande
och mindre privat, vilket gor att man kan
kénna sig bekvdm med att strosa dver,

Gemenshetslokaler aktiverar brynet mellan bygg-
nad och géard

eller stanna till pa garden utan att kdnna
att fa kanslan av att tringa sig pa. Var
idé om att géra garden till en plats
med urbana drag kan till och med
stiarkas genom att forbipasser-
ande kdnner sig vdlkomna att pas-
sera.

Takterrassen &r en privat zon for de
boende. Trappan for att ta sig dit ar en
tydlig markering om var grénsen mellan
halvprivat och privat gar.

VERKSAMHETERNA MOT GATAN

De publika verksamheterna mot gatan
bidrar till stadslivet i stadsdelen

| kvarterets tva horn vid torg och park
placerar vi restaurang och café. Bada

platserna ar strategiskt valda — placerin-
gen vid torg och park, en storre publik
byggnad och kollektivtrafikens hall-
platslage ger tillsammans med ett bra
sollage basta mojliga férutsattningar for
serveringarna. De tva serveringarna gor
torget levande dven pa kvillstid.

En av lokalerna mot torget upplater vi

Verksamhetslokaler mot publika rum

till ungdomsverksamhet. Vilken inriktning
verksamheten ska ha och i vilken regi
den ska styras beslutas i samrdd med
kommunen eller andra organisationer.
Mot torget vid gardsfoajén placerar vi
kvarterets cykelverkstad. Bagge dessa
verksamheter kommer ocksa att bidra till
livet pa torget kvallstid.

For verksamheterna mot torg och hu-
vudgata i 6vrigt tror vi att olika ar bra, en
mangfald och variation berikar gatulivet.
Eftersom vi kan ordna lokaler pa mel-
lan 30 och 350 kvm kan vi bidra till en
blandningen - en mindre néringsidkare
kan finnas dorr i dérr med en stdrre och
mer etablerad verksamhet. Vi prioriter-
ar verksamheter som vi ser bidrar

till en hallbar utveckling - Fair
Trade-butik, second hand etc.

MOT GARDEN

Vi vill i vart kvarter se till att utrym-
mesbrist inte blir anledningen till

att roliga och berikande aktiviteter
inte blir av! Det ska finnas nagonstans

Flexibel bottenvaning - exempel pa en stor lokal

att snickra, laga, mala, meka, odla, byta
saker, jobba hemifran eller ha kalas och
fest. Vi underlattar for en "fixar-kultur”
genom att ge utrymme for att gora saker
sjalv.

Hela bottenvaningen mot garden &r
tillganglig fér de boende — stadsliv men
pa gardsniva. Eftersom vi inte har nagra
privata zoner — varken for bostéader eller
lokaler - langs fasaderna blir den relativt
lilla garden storre. Och granszonen vid
fasaden blir tillgénglig for vistelse.

Har ges utrymme f6r verksamheter
som inte ryms i den egna bostaden och
aktiviteter att samlas runt. Vi planerar for
lekrum, hobbyrum, verkstad, tvattstuga
och aterbruks-/lanerum.

Pa terrassen med vaxthus och ge-
mensamhetslokal ar det fokus pa det
gréna - man kan s och skérda, koppla
av eller ha fest.

Rummen stérker bade den sociala
och miljéméssiga hallbaheten;

| bytes- och lanerummet kan begag-
nade saker hitta nya dgare eller man kan

Flexibel bottenvaning - exempel pa flera sma
lokaler

hitta en intressant bok som nagon har
l&st ut. Delningsekonomin véxer och &r
ett enkelt satt att hushalla med resurser.

Verkstaden gor det majligt att fixa till
de moébler som man har hittat | bytes-
rummet eller kanske bygga och mala en
ladbil?

Cykelverkstaden gor det latt att ord-
na en punktering eller byta en vajer. Inga
cyklar som kan fixas ska bli stdende.

Cykelrummet rymmer lan- och hyrbara
cyklar — bade el-, [ad- och lastcyklar finns
tillgéngliga.

Kontorsrummet vid garden kommer att
fylla en allt viktigare funktion nar hemar-
bete i en snabb takt dkar. Dar kan manni-
skor med olika yrken métas och diskutera

erfarenheter 6ver en kopp kaffe, eller bara
satta sig for att slippa pendla till arbetet
den dagen.

Lekrummet blir tydligt kopplat till
garden och ska vara ett extrautrymme
pa barnens villkor. Innerummet ar en stor
tillgang som komplement till garden -
barnen kan vaxla mellan ute- och innelek.
Man kan ocksa ha en 6ppen forskola i
liten skala, det blir en plats dar man kan
hanga med egna och andras barn och
inte minst fungerar den som varmestuga
nar det regnar och ruskar fér mycket.

Hobbyrummet ger plats for pyssel och
hantverk fér bade aldre och yngre,

Tvatt-/torkrum, cykelforrad, soprum
och leveransboxar ar grundlaggande
funktioner men som har far ett stérre so-
cialt vdrde genom dess placering och det
flode av manniskor som skapas tack vare
dem..

Varje rum langs gardsfasaden &r ca 16
kvm och flexibla satillvida att man kan 6p-
pna stora dorrpartier mellan rummen och
koppla ihop dem. De ligger i anslutning
till lokalernas vatrumszoner och rwc ska
inordnas pa lampligt satt.

Vissa rum ska kunna vara boknings-
bara och andra fritt tillgéngliga fér spon-
tana aktiviteter. Genom digitala boknings-
och lassystem férenklas hanteringen av
de gemensamma rummen. Tanken &r
ocksa att utomstéende ska kunna boka
rummen for moten eller andra aktiviteter.
Var férvaltning kommer att arbeta tillsam-
mans med hyresgasterna for att lokalerna
ska fa basta mdjliga utformning och inne-
hall sa att de uppmuntrar till anvandning.

N&r den andra halvan av kvarteret
planeras ar férhoppningen att man
fortsdtter pa temat med de levande bot-
tenvaningarna mot garden. Hur det an
blir bor lokalerna - precis som garden —
samnyttjas av hela kvarterets boende.

VALKOMNA! i



DEN MYLLRANDE GARDEN

Pa garden myllrar det!

Man tréffas, rullar cykeln,
leker, traffas och snackar.
Narheten till bottenvaningar-
nas lokaler som t.ex. verkstad
och tvattstuga gor att nagon
eller nagra alltid ar nara. Kom-
binationen med publika bot-
tenvaningar och en gard med
tydlig identitet skapar en sam-
horighet | kvarteret. Aktiviteten
| lokalerna spiller ut pa garden
och aktiviteter ute flyttar in.

DEN STRIKTA RAMEN MED VILD
KARAKTAR

En strikt ram med vilt innehall ramar in
en generds grasyta. Ramen innehdller
buskar, gras och blommande perenner,
vilka tillfér estetiska kvalitéer aret runt.
Fran var till host karaktariseras den av
en frodig grénska och blomning. Pa
vintern ger véxterna en rumsskapande
volym med varierande texturer och
blomstallningar, ett intressant blickfang.
| ramen finns dven nedsénkta regn-
béddar i strategiska lagen, synliga for
alla. Vatten fran taken leds via stuproren
till ranndalar i markytan. Vattentillgdngen
| dessa planteringsytor kommer att vari-
era Over aret - vaxterna ska bade tala
knapp vattentillgdng och stdende vatten
under korta perioder. Extra taliga arter
sa som Alggras — Filipendula ulmaria,
Blodtopp — Sanguisorba officinalis och
Deschampsia cespitosa planteras i

1. Vardltrdd: skogsek Quercus robur fk
Ultuna. Stamomfang 45-50 cm. Med fagelholk
monterad. Ger l6vskugga till lekyta

2. Grasmatta for lek, spel, boll, springa.

3. Lekzon med klétterlek, studmatta, sandlada ,

lekhus m.m. Stenmjél. Samnyttiad med kvarter H1.

4. Planteringsyta med busk & perenner
5. Bank av ladkaraktdr med forvaring
6. Regnbaddd med véxter, kvardréjande vatten

7 Vattenrdnna fran stupror, skdlad for god
tillgdnglighet.

8. Kompost
9. Kant av sten

10. Grusyta ljus karaktdr med pimpsten, skelet-
tjord. Genomslapplig. Med varlok i.

11. Gangyta med slét smédgatsten, skelettjord.
Ytan avvattnas mot planteringar

12. Flerstammigt litet trdd, ex. ginnalalénn.

13. Stenhdllar, tillgénglig gangyta

14. Mur, ca 0,6 m hég

15. Klattervéxter pa spaljé/wire

16. Torgyta gar fram till fasad

17 Flyttbara stolar, bord

18. Bank runt trdd med armstéd och ryggstéd
19. Plats for ladcyklar

20. Cykelparkeringar, pollare med solcellsbe-
lysning

21. Regnvattentunna samlar vatten frén stupror,
tappkran

22. Fastighetsgréns
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dessa lagen. Efter regn reflekterar vat-
tenytorna ljuset.

Ramen innehaller dven sittbankar/
lador av trd. De har karaktdren av gen-
erosa flak som man bade sitta och ligga
pa. Laddorna kan &ven rymma forvaring
av t.ex. leksaker eller tradgardsredskap.
En kompost finns integrerad i ramen, lik-
som passager av grus in till grasmattan.

GRASMATTAN

Ett tidl6st och flexibelt inslag pa bost-
adsgarden for lek, spring, bollspel,
krocket eller bara att sitta pa. En svag
skalning ger bade en subitilt forstarkt
rumskansla och utgér en lagpunkt i ter-
rangen. Vid extra regnmangder fungerar
graset som dversvdmningsyta nér regn-
béddarna i ramen inte kan ta emot mer.
Var- och hostldk av olika slag planteras i
grasytan och erbjuder tillsammans med
det "Urbana brynet” med den tidigaste
blomningen. P& sommaren vaxer vit och
ljust rosa tusenskdna i graset. Pa gréaset
finns dven en flexibel mdblering i form
av flyttbara stolar och bord.

GARDSFOAJEN & STRAKEN

En gardsfoajén med i huvudsak grus
vander sig mot torget. Tva laga murar
bildar en sjélvklar grans. Straken &r sten-
lagda och dockar dikt an mot de nor-
dvanda fasaden péa 4-8 vaningsdelen.
Atervunnen st gatsten blandas med en
ny sagad / flammad gatsten och skapar
ett tillgangligt, anvéndbart och taligt golv.

DET URBANA BRYNET

Mellan stenytan och fasaden I6per ett
smalt urbant bryn. En ljus grusyta med
flerstammiga trad och cykelparkeringar.

Ett antal stenstubbar utgdr informella
sittplatser — har kan man sl sig ned
med en kopp kaffe eller bara satta sig
ned och védnta pa att limmet torkar inne i
verkstaden.

Under gruset finns en skelettjord
som med sitt luftiga stenlager ger
mycket goda forutsattningar for tradden
och aven fungerar som ett vattenma-
gasin for regnvatten (vatten ca 30% av
volymen). Oversta lagret bestar av en
50/50-blandning med ljusgra stenmjél
och pimpsten. Pa sa sitt bade luftas
marken bra och ytan torkar dven upp
snabbt efter regn, vilket gor att man till
och med kan sitta pa den i varsolen -
forutsatt att man hittar en plats mellan
de varldkar som vaxer upp direkt ur
grusytan! Vatten fran nagra av stupréren
leds via 6ppna réanndalar till stora luft-
och vattenbrunnar fran vilka vattnet
sedan braddar ut i vixtbadden.

VARDTRADET

Gardens sjélvklara huvudnummer ar
vardtradet, en stor robust skogsek som
tillfor en frisk gronska och svalka varma
sommardagar. Tradet planteras i stor
storlek fér att ge en férdig anldggning
snabbare. Bladen sitter kvar lange pa
hésten och far en gyllenbrun ton innan
de ramlar av och bildar en matta som
upplevs intensiv och mustigt graa vin-
terdagar. Ekens roll f6r den biologiska
mangfalden kan inte underskattas. En
fagelholk hanger ocksa i tradet. Under
sitter man pa en stor rund bank.

LEKZONEN

Den mer explicita lekytan ligger till stor-
sta delen pa den andra fastighetens

mark pga ljusférhallandena. Vardtradet
ger dock den nddvéndiga skuggan

for sma barn. Sandlada, lekhus, samt
klatter- och balanslek finns har. Mark-
belaggning ar i huvudsak ett ljus grus/
stenmjél kombinerat med fallskyddsun-
derlag av strid sand.

CYKEL

Cykelparkeringar finns i huvudsak inom-
hus f6r god komfort. Utomhus &r cykel-
parkeringar placerade i granderna in till
garden. Ca 32-35 platser finns (H2),
alla med mojlighet att lasa fast cykeln
vid en pollare. Plats finns for lastcyklar-
cyklar (1-3 st).

BELYSNING

Belysning finns pa garden i form av
pollare i ramen, markspot under vardtra-
det samt integrerade armaturer i bygg-
nadens fasad och undertak (ej redovisat
i planen). Cykelpollarna har en inbyggd
solcellsdriven belysning som ténds upp
till en hdgre ljusnivd nér man nérmar sig
den.

EXTRA TALIGA PERENNER | RAIN GARDENS

ROBUSTA PERENNER MED VILD KARAKTAR

VEGETATIONEN TILLFOR ESTETISKA VARDEN ARET OM

TALIGA VAXTER PA TERRASSEN

Bottenplan / markplan med gard

VALKOMNA!
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TERRASS OCH BOSTADER

Grilla, chilla och odla!

Den stora terrassen nas via
hiss fran markplan, vilket gor
att alla boende | kvarteret har
enkel tillgang till den. Har traf-
fas man, grillar, chillar och od-
lar.

Takterrassen ar en gron och rymlig med
plats for manga. | direkt anslutning lig-
ger en gemensamhetslokal med kok, wc
och tva rum varav ett &r stort nog for att
duka for kalas och fester.

Den stora terrassen nas via trappa
eller hiss fran garden, vilket gor att alla
boende i kvarteret har enkel tillgang till
den. Har traffas man, grillar, chillar och
odlar. Ett generdst tradack ger en varm
kansla, barfota gar man gérna.

En stor trapergola med slingrande
klattervaxter bildar ett socialt rum; lang-
bordet rymmer stora séllskap men dven
flera mindre samtidigt. Har finns el-gril-
len (brandsiker och utan sot) centralt
placerad.

Ett antal fritt placerade sittgrupper
kan flyttas runt utifrdn behov och tycke,
efter arstid och tid pa dygnet. Pa sa satt
finns mojligheten att anvanda terrassen
maximalt. Man odlar grénsaker och bar
for husbehov, tomater och kryddor till
matlagningen eller fér att hdmta direkt
till grillningen. Generdsa odlingsbaddar
ute ger tillsammans med ett vaxthus
flera mojligheter for odlaren. Uppho-
jda planteringsbaddar ger bade bra
mikroklimat f6r vaxterna och en till-
génglighet for alla. Golvet runt odlingen
bestar av en slat betongyta for enkel

1. Trddédck

2. Véxthus med odlling, vistelsesyta

3. Pergola med klattervéxter

4. Hiss fran markplan

5. Odlingslador, upphdjda ca 400 mm
6a. Planteringslddor 800 mm

6b. Planteringslddor 400 mm

7. Arbetsbord odlingsomrade

I3,
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skoétsel. Jordarna innehaller biokol for
att skapa de allra basta och langsiktiga
vaxtforutsattningarna, samtidigt som
den binder koldioxid. Regnvatten fran
taket samlas via stuprér (med vipp-del)
I en regnvattentunna fran vilket bevat-
tningsvatten kan hamtas till odlingen.
Ny jord tillverkas i en maskkompost for
tradgardsavfall.

| véxthuset kan man bade odla och
vistas sen host och tidig var.

Flerstammiga trad, buskar, perenner
och hdst- och varlék vaxer | upphdjda
planteringslador och bildar en grén
inramning till det sociala livet. Véxternas
karaktar och egenskaper ar at det tork-
taliga hallet med ljusa toner i gult, lime
och ljusblatt/lila. Tva planteringsytor &r
specifikt komponerade som s.k. fjarils-
restauranger for att stimulera den biol-
ogiska mangfalden. Ett antal trdskérmar

med ribbverk och klattervéaxter hjélper till

att skapa la och sila vinden. Klattervax-
ter slingar sig dven upp langs stalwire
pa den Ostvdnda fasaden. Karaktéren
ar vild, med flera olika arter med olika
egenskaper, blomningstid och héstférg.
Ort-sedummatta vixer pa hisstoppens
tak och runt terrassen utanfér det nat-
fyllda racket.

Lekmadjligheter finns pa terrassen for
de minsta barnen i form av sandlada
med bakbord och gravskopa. En rejél
lada att samla I&sa sandleksaker i finns

bredvid.

8. Betongyta

9. Elgrill

10. Regntunna samlar vatten frén stupror
11. Kompost fér traddgérdsavfall

12. Sandldda med bakbord

13. Lekutrustning ex. gungfjur, stubbar
14. Flyttbara bord & stolar

15. Langbord med stolar / bédnkar

Bostidderna

Vi har lagt stort fokus vid att
skapa bra och valfungerande
lagenheter och lagt omsorg pa
kvaliteter som moblerbarhet,
rumssamband och utblickar.

De &r yteffektiva men inte minimala — det
finns ett stort utbud av riktigt kompak-
ta lagenheter idag, och vi ser att finns
utrymme f6r och efterfragan pa lagen-
heter som har ndgot mer luft.

Vi arbetar med breda men grunda
balkonger for att forbattra dagsljussit-
uationen for underliggande lagenheter.
Ett balkongdjup pa ca 1700 mm ger
plats for ett matbord for flera person-
er om man placerar det med langsida
mot récke. Langden pa balkongen ger
mojlighet till ytterligare méblering med
sittmobler och plats for véxter och egen
odlingslada.

Samtliga lagenheter forutom de tva
minsta ettorna har tvattmojligheter med
kombimaskin eller dubbeluppstalining.
Det finns en gemensam tvéattstuga pa
bottenvaningen vid garden som komple-
ment.

Lagenhetsfoérrad ar placerade i kéllar-
en liksom den stérsta méngden cykel-
parkeringar. Ett stort soprum ar placerat
| kvarterets norddstra hérn med goda
mojligheter till angdring med soptrans-
port. Ett kompletterande utrymme finns
| kvarterets sydostra horn vid caféet, for
att sakerstilla att samtliga boende har
max 50 meter till ndrmaste soprum.

Trapphusplaceringen ar gjord med
tanke pa att ge sa stor flexibilitet som

16. Fjérilsrestaurang

17 Trdskdrmar / spaljé

18. Mellanstort trdd so 20

19. Nya sma trdd so 16-20

20. Barande buskar

21. Bérande trdd

22. Kléttervéxter pa nét/wire / spaljé

23. Synliga grona tak, moss-sedum

mojligt for verksamhetslokalerna.
Spridningen av lagenhetsstorlekar &r
forhallandevis stor — fran ettor pa 26
kvm till fyror pa 99 kvm. For oss ligger
flexibiliteten for hyresgasten snarare |
det att man kan byta bostad inom sitt
kvarter nér livssituationen forandras, an
att vi bygger om lagenheter fér enskilda
hyresgaster.

BULLER

Var del av kvarteret ar forhallandevis
bullerutsatt. Vi kan identifiera tva eller tre
lagenheter dar vi i de nedersta vaning-
splanen kan behdva ta hjalp av s.k. tekn-
iska I6sningar som tex en eller ram vid
ett fonster eller en mindre del inglasning
pa balkonger som &r i storleksordningen
fem meter breda.

DAGSLJUS

Vi har identifierat tre lagenheter dar vi

| plan 2-4 dér vi behdver studera dag-
sljuset extra noga, det rér sig om totalt
ca 10 rum dér vi eventuellt behdver 6ka
fonstermangden och se éver placerin-
gen. Vihar
gjort dagsljus-
simuleringar pa
loftgadngslagen-

LAGENHETSFORDELNING

1 ROK 28 ST

2 ROK 36 ST

3 ROK 28 ST

4 ROK 18 ST
TOTALT ANTAL LAGENHETER: 110 ST
ANTAL LAGENHETER 110 ST
BTA 10 640 KVM
BOA 6690 KVM
LOA 671 KM
BTA (BOSTAD)/LGH 73 KVYM

LOA/LOKAL KAN VAR. MELLAN 30-350 KVM

CYKELR LANGTID

CYKELR, KORTTID

270 ST
50 ST

CYKELRUM | BOTTENP,. M. LASTCYKLAR 11ST
BILP ATT FRIKOPA/BOENDE 28 ST

(mobilitetsplan enligt tavlingsprogrammet uppfylls varfér en
reduktion med 20% gdrs pa normen 5pl/1000 BOA)

heterna med
langsgaende

balkonger och
ser att de klarar
normen.

\J

L]

(] /
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J
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|
gl | ‘
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2 rok 3 rok
53 kvm 72 kvm |

Vaning 5 med takterrass, gemensamhetslokal

och typplan 5-10 skala 1:200

24. Grént tak > 300 mm

25. Blomsterprakt

26. Busk med é&tliga bar

- Belysningspollare, inféllda armaturer

- Racke runt om terrassen

T

Typplan, plan 2-4 mot torget
skala 1:200

RIS

=

TOTALT CA

00 ¢

280 CYKLA

A 0

TOTALT 250 KVM FORRAD

VALKOMNA!

Kaéllarplan skala 1:500/A1



HUSETS UTFORMNING

VOLYMER

De byggnadshdjder som an-
ges I detaljplanen ger en val
balanserad variation 1 kvarteret.
Torg- och parkrummet har en
storskalighet som inspirerar till
val sammanhallna volymer med
en enkelhet och tydlighet i for-
men.

Vart forslag visar tva byggnader dar
ett sldpp dem emellan 6ppnar kvarteret
for forbipasserande. De tva byggnad-
erna skiljer sig i skala men ar tydligt
beslaktade genom materialval och
aterkommande teman som till exempel
balkongutformningen.

Byggnaderna &r placerade vid tva
viktiga offentliga rum och de tva héga
gavlarna far ett tydligt fokus och riktning
mot dessa. Det hogsta mot torget och
det lite lagre mot parken.

Grundvolym sett frén hérnet
huvudgata/torg

FASADER

Till fasaderna valjer vi en pal-
ett av tidldsa material och en
jordndra fargskala - moérkgratt
naturskiffer, ljust tegelspan
och ljust trd. Det ar material
som upplevs som levande och
aldras vackert.

Fargskalan ar lugn och star vackert mot
gronskan pa torg, gard och park. En
variation i kulor, taktilitet och reliefverkan
gOr pa ett enkelt sétt fasaderna in-
tressanta for 6gat. | stadsmiljon kommer
ett stort antal kvarter att samspela och

I viss man tavla om uppmérksamheten.
Vi vill skapa en fasad som &r intressant
och karaktérsfull men dnda pa ett har-
moniskt satt kan férhalla sig till sin
omgivning.

FASAD MOT NORR, GARDEN SKALA 1:500/A1

FASAD MOT VASTER, PARKEN. SKALA 1:500/A1

I3,
°lgegr /T

Oppning fér passage mellan
huskropparna och platsbildning

Tva héga gavlar riktas och far sitt
tydliga fokus, sina ansikten, mot torg-
respektive parkrummet. Nar man narmar
sig kvarteret langs huvudgatan norrut
signalerar den hégsta gaveln platsen for
torget. Den lite lagre gaveln vander sig
istéllet mot och samspelar med parken.
Spelet mellan det hégdelarnas olika
riktningar ger en dynamik till kvarteret.

Byggnaden langs huvudgatan ges
en vertikal indelning och modelleras till
tre hdga volymer genom avgréansande
indragna partier med avvikande fasad-
material och lagre takfotshojd. Sockel-
motivet langs gatan ar i tva vaningar for
att ge fasaden behagliga proportioner.
Caféet mot torget &r i tva vaningar for
att signaleras tydligt, ge en stor 6ppen-
het och proportionalitet mellan botten-
vaning och balkongpartiet i tra.

Materialet i sockeln ar skiffer och de
héga delarna ar kladda med ljust tegel-
span. Den ljusa kul6ren reflekterar ljuset
mot gata och gard pa ett sétt som &r

En transparant och dppen
bottenvaning

SKIFFER

Sockelvaningens fasader bestar av glas
och skiffer. Stora glaspartier till verk-
samheterna stélls mot granitskivor mon-
terade pa kramlor. Skiffret ar ett klas-
siskt och besténdigt fasadmaterial som
numera vanligen anvands till marksten.
Stenen ar skiftande i morkgratt och har
ett 1att skimmer som gor att i dagsljus
andrar karaktdr 6ver dagen. | narheten
av fasaden upplever man stenens struk-
tur och oregelbundenhet som ger ett

liv och en variation i ytan. Skiffer ar en
stentyp som bestar av lera och vulkan-
isk aska, och klyvningen kraver mycket
begransad mangd energi. Det finns
ingen resursknapphet pa naturskiffer
utan det finns mycket stora utnyttjade
resurser.

verkningsfullt i den tata stadsmiljon.

Lagdelen ar tydligt strukturerad med
balkongerna i sina traramar. Takterras-
sen ar val synlig med sin pergola, sitt
vaxthus och grénskan. Byggnaden har
en stensockel for att ge bottenvaningen
tyngd och stadsmassighet.

Attavaningsdelen mot parken har
skiffer som genomgéende fasadmate-
rialet. Skiffret integreras med solceller i
ett enhetligt system.

| de bada byggnaderna &r balkonger-
na ar utformade efter ett gemensamt
tema — indragna fasadpartier klas
med trd och ger plats f6r langstrackta
balkonger som i en traram. Balkongfas-
aderna blir Sppna genom stora glaspar-
tier och det liv och den rorelse som
kommer att finnas dar, de blir i nagon
man byggnadernas ansikten.

Indrag for skapa riktning och ansikte
mot torg, volymuppdelning mot hvud-
gata och skyddade balkonger

INTEGRERADE SOLCELLER

Pa attavaningsdelen mot sdder har vi
solceller integrerade | fasad. Det har en
pedagogisk poang i att vara synligt. Vi
anvander ett system dér panelerna har
samma format som skifferplattorna och
integreras i ett enhetligt system.

TEGELSPAN

Hogdelarna klas med tegelspan, samma
material som i murtegel men bréant som
plattor och som monteras som tra- eller
skifferspan. Montaget ger en karak-
taristisk skuggverkan i fasad. Vi véljer
en ljus gravit kulér som reflekterar ljuset
och ger en grafisk effekt mot det mork-
gra skiffret. En férdel med span kontra
fasadtegel som ytskikt &r att den relativt
héga energiatgang som krévs foér brén-
ning blir betydligt lagre eftersom mindre
material gar at till de tunnare plattorna.

Detaljutsnitt fasad, hérnet huvudgata/torg

Volymen mot gdrden

TRA

Det tredje materialet i var palett ar tré. Vi
anvander framférallt traet | balkongernas
ramar — vaggar, undersida balkong och i
vissa fall ricken. Det anvands ocksa vid
entréer och ibland som fyllning i fénster-
partier. Gardens utvéndiga trappa har
en skulptural form och ar i tra med téta
racken av samma material som fasaden.

Vi anvander oss av ljuslaserat eller
kiselbehandlat tra som far en ljus ton.
Det bidrar till att reflektera ljuset mot
garden och balanseras fint mot det
gravita tegelspanet. Vid entréer monte-
ras trdet med ribbverkan som gor det
mindre kansligt for averkan och som ger
en variation och reliefverkan.

GLAS

Bottenvaningen har stor andel glas

for transparens, oppenhet och sam-
spel ute-inne. | dvrigt anvénder vi stora
glaspartier framforallt vid balkonger dar
man kan arbeta med fasta glaspartier
vilket ger energivinster jamfort med 6p-
pningsbara.

FASAD MOT SODER, GATAN SKALA 1:500/A1

FASAD MOT VASTER, GARDSIDAN. SKALA 1:500/A1

Strék i direkt anslutning till fasad,
inga privata uteplatser

En transparant och éppen

Indrag fér att skapa riktning och
ansikte mot parken, uppdelning
av héga volymer och skyddade

balkonger

bottenvaning

TEGELSPAN

FASAD MOT OSTER, TORGNY SEGERSTEDTS ALLE. SKALA 1:500/A1

VALKOMNA! |



EN SMARTARE BYGGNAD I EN
SMARTARE STADSDEL

For ett smartare kvarter arbetar vi aktivt
med hallbarhetsfragorna. Den sociala
hallbarheten och en hallbar livsstil som
hela vart forslag kretsar runt &r en av
delarna. Ekologisk hallbarhet den andra.
For en miljdmassigt hallbar utveckling
och minskat klimatavtryck arbetar vi
systematiskt med féljande delar genom
hela planerings- och byggprocessen,
saval som i driftskedet dar vi sjdlva star
for den langsiktiga forvaltningen.

MILJOCERTIFIERING

Vi kommer att anvanda certifieringssys-
temen:

> MILJOBYGGNAD

> SVANEN

Miljdbyggnad sammanfattar viktiga
kvaliteter vad galler energi, inomhusmiljé
och material. Som lagst uppnas bygg-
nadsbetyg silver.

Svanen kompletterar certifieringssys-
temet Miljébyggnad bland annat da
det géller emissioner av formaldehyd,
nanopartiklar i kemiska produkter, nan-
opartiklar och antibakteriella tillsatser i
byggprodukter och byggvaror, fénster
och ytterdorrar i icke-férnybart material,
tréslags ursprung, traravaror, bestandigt
virke for utomhusbruk och lufttathet.

MATERIAL

Vi har valt hallbara material vilka kan
anvandas om och om igen. | fasaden
anvands tra, skiffer och tegelspan.
Skiffer och tegel kan ateranvéndas vid
rivning. Skiffer &r ett bestandigt material

SEKTION SYD-NORD SKALA 1:250/A1

SEKTION VAST - OST SKALA 1:250/A1

SOLSTUDIE OCH VOLYMSKISS

JULAFTON 09:00

VARDAGJAMNING 09:00

O| BAL
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som inte har resursknapphet. Skiffer-
plattor har en mycket 1ag energiatgang
vid framstallning. Natursten anvands pa
marken. Tra och trédprodukter ska vara
certifierade enligt FSC, PEFC.
Verktyget Byggvarubedémningen an-
vands vid upprattande av loggbok fér in-
byggda varor. Sunda val av varor skapar
sunda miljder. For belysning anvands |
lysdiodlampor (LED) i stor utstréackning.

ENERGI

Vi kommer att bygga ett hus som klarar
Miljdbyggnad silver. For att minska
energianvandningen kommer en tilluft-
varmevaxlare med passivhusstandard
att anvandas. Koldbryggor kommer att
undvikas. Fonster ges laga U-varden.
Miljdbetong kommer anvdndas i stom-
men vilket minskar klimatavtrycket gen-
om en minskning av energianvandningen
vid framstéllning med mellan 30-50%.
Solceller installeras pa tak och fasad,
totalt ca 350 kvm. Resten av taket ar
gront eller terrass. Kombinationen av
gront tak och solceller ger en smart
|6sning i och med att det gréna taket
kyler luften kring cellerna och pa sa satt
Okas verkningsgraden. Lysdiodlampor
(LED) anvinds.

KRETSLOPP

Vi hushéller med naturresurser enligt
prioriteringstrappan; minska resurser,
aterbruk, atervinning, férbranning och
deponi.

Vatten-sparatgéard med snalspolande
kranmunstycken anvands.
Tradgardskompost finns pa gard och
terrass.

JULAFTON 12:00

VARDAGJAMNING 12:00

PRODUKTION

Elen bekostas av entreprendren under
byggskedet for att minska férbrukningen.
Entreprendren anvander byggbodar med
isolering, vérmeatervinning, nérvarostyrning
och sndlspolande kranar. Under upphan-
dlingsfasen stdmmer vi I6pande av att vara
samarbetspartners uppfyller vara villkor for
social- och miljdmassig hallbarhet.

Under byggtiden gar max 10 viktprocent av
avfallet till deponi.

DRIFT

Vart huvudfokus i férvaltningsskedet ar
energi, utfasningsdmnen och avfall, med
vilka vi arbetar systematiskt.
Energiférbrukningen &r var enskilt stors-
ta miljépaverkan och en fraga som stéan-
digt &r pa agendan. Vi kartlagger samt-
liga vara fastigheter for att kontinuerlligt
analysera hur energibesparingar hela
tiden kan goras.
Vi arbetar ocksa med uppféljning av
malen fér en byggnad med god inom-
husmiljo.

Hyresgéasten bekostar sjilv forb-
rukning av el och vatten for att medvet-
enheten ska tkas.

GRONEYTEFAKTOR

Berakningen av grénytefaktorn baseras
pa kvarter H2:s fastighetsyta. Gardens
utformning ar dock gemensam med
det norra framtida kvarteret H1 och ett
samutnyttjande forutsatts. En stor del
av lekytan ligger t.ex. pa H1:s fastighet
(mycket p.g.a. dagsljusskal), dagvatten
behover tas omhand i ett sammanshén-
gande system.

Faktorn beraknas enl. separat excel-
blad, se bilaga.

MIDSOMMAR 09:00

VARDAGJAMNING 15:00

HALLBARHETSKONCEPT

DAGVATTEN

Detaljplanens krav p4 magasinering av
dagvatten med 6 liter / fastighetsyta
(tot. 13 m3) klaras av p& garden m.h.a.
en kombination av 6ppna regnbaddar,
grdsmatta som tar emot vatten, skelet-
tjordar med och luft/vattenbrunnar samt
med regnvattentunnor. Grona tak med
sedum bidrar ytterligare till att férdrdja
flédena vid mattliga regn.

» Gronytefaktor 0,61
» Biologisk mangfald 62%

» Sociala varden 68%

» Klimatanpassning 65%

DAGVATTENPRINCIP

véxter tar
upp vatten

gront tak férdrdjer
till viss del

ytvatten tas omhand i
grusyta resp. regnbddd

stuprdr sldpper

nedsé&nkt i - Wk ston il il
skélad grésyta regnbédd | | rvgn:gall yug
med infiltration i, i |/

’W e
lerlager .
dréneringsledning leder ha //ei Ukt skelettjord rymmer
bort 6verskott efter ca 30% 'vatz‘.en
férdréjning/magasin / magasinering

MIDSOMMAR 12:00

VARDAGJAMNING 17:00

MIDSOMMAR 15:00

MIDSOMMAR 17:00

VALKOMNA!
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“VI VERKAR

Sambhillsengagemang och social hallbarhet
Samhillsengagemang ar en naturlig del av Balders arbete och ett satt att
bidra till en hallbar samhallsutveckling. Vi verkar aktivt for att skapa socialt
barkraftiga miljoer och for att lyckas med detta kradvs ett stort engagemang
bland vara medarbetare men aven att vi som bolag samverkar med andra ak-
torer. Balder samarbetar bland annat med organisationer som arbetar aktivt
med integrations- och behandlingsarbete saval som ungdomsverksamhet.
Vi har en langsiktig bostadsforvaltning som arbetar med ett stort engagemang
och hjarta for att uppratthalla trivsamma, trygga och attraktiva boendemiljGer.
Med egen personal pa varje ort finns vi alltid ndra vara hyresgaster.

I kvarteret i Rosendal vill vi arbeta med de sociala vardena pa manga plan.
Utmaningen ”Hit ar alla valkomna” kdanner vi extra starkt for och bemater
pa olika satt i vart forslag. Vi har tva 6verordnade malsattningar;

1. Att skapa en valkomnande miljo som ger ett tydligt socialt och ink-
luderande sammanhang for de boende.

2. Att bidra till ungdomsverksamheten i omradet genom att up-
plata en lokal for vistelse och aktivitet. Som forebild har vi
Zenitlokalen i Bergsjon, Goteborg, som drivs av oss pa
Balder. Den anvands flitigt kvallar och helger till
exempel till bokcirklar, korkortsteoristudier,
tjejkvallar etc.

VALKOMNA!



